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SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

ATA DA 32 (TERCEIRA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 05.02.2025 as 14h00, na sala de
reunido virtual, através do App Zoom, tendo participado da reunido o Presidente Sr. CLAUDEMIR
JOSE ANDRADE, o Assessor Sr. ERALDO BANDEIRA MACHADO e os conselheiros
Representantes dos seguintes 6rgdos: PGM, SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM,
IMPLURB, SINTRACOMEC/AM, CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN,
SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM, CASA CIVIL e VISA MANAUS/SEMSA conforme
lista de presenca assinada digitalmente. O CMDU, usando das atribui¢es que lhe sdo conferidas
por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e por meio do Dec. 1.450 de 10 de
fevereiro de 2012, discutiu e relatou os processos seguintes:

1. DECISAO N.° 020/2025 — CMDU

PROCESSO: 5947/2023

INTERESSADO: VISTA SERRANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

PLEITO: APROVACAO S/LICENCA

EMENTA: ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

RELATOR: CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o0 ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA, para o imével localizado na Avenida Tude Moutinho, n® 1053
— Colbnia Terra Nova, acompanhando a Comissdo Técnica de Planejamento e Controle Urbano
(CTPCU), condicionado o interessado apresentar a Licenca Ambiental e a ART do Projeto de
Drenagem até a emissdo do licenciamento.

Que seja inserido nos autos pelo o IMPLURB, uma copia do Decreto n° 4502/2019 para dirimir
qualquer duvida a respeito de estar ou ndo em area de interesse social. E que o Termo de Execucao
do Projeto de Drenagem podera ser apresentado até a ocasido do Habite-se. (Adendo da PGM)
Auséncia da SEMINF.

2. DECISAO N.° 021/2025 - CMDU

PROCESSO: 5896/2023

INTERESSADO: E MARINHO DA SILVA ME

PLEITO: CERTIDAO DE HABITABILIDADE

RELATOR: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA CMM

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a CERTIDAO
DE HABITABILIDADE, para o imovel localizado na Travessa Cullinam, n® 207 — Tarum& Acu,
flexibilizando-se a area permedavel, os afastamentos e vagas de estacionamento, exigidas pela
legislacdo, onde fundamento tal decisdo, como ja foi dito, no principio da isonomia, que tem como
premissa garantir que a lei sera aplicada de forma igualitiria entre as pessoas, levando em
consideracdo suas desigualdades para a aplicacao dessas normas. Condicionado aos seguintes itens:
Para os afastamentos laterais e fundos que estdo nulos voltados diretamente para os lotes vizinhos,
que as aberturas sejam devidamente vedadas. (Adendo do SINTRACOMEC);

Apresente a assinatura do termo de &rea non aedificandi em funcdo do ndo atendimento do
afastamento frontal. (Adendo da PGM);
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E quanto a area apresentada nos autos para a disponibilidade de vagas de estacionamento, que seja
dado o devido acabamento com a pavimentacdo, demarcacao e sinalizacdo conforme exigido na
legislacdo, permitindo assim a boa circulacdo dos veiculos e posteriormente comprovada pelo
IMPLURB. (Adendo da PGM);

E que seja apresentado um laudo técnico devidamente elaborado por um profissional registrado no
conselho do CREA/AM, com devido registro de responsabilidade técnica desse servico, constando
principalmente a questdo da estabilidade estrutural da platibanda instalada na fachada do imdvel,
para garantir a devida seguranca a terceiros (Adendo da FIEAM)

N&do exigéncia a flexibilizacdo da Baia de Embarque/desembarque pela impossibilidade de
implantacdo da mesma. (Adendo da FIEAM);

Auséncia da SEMINF.

3. DECISAO N.° 022/2025 - CMDU

PROCESSO: 13190/2021

INTERESSADO: KOKA Il COMERCIO DE COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES LTDA
PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF

VOTO CONTRARIO: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINDUSCON
Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE, para o imével localizado na Rua Maria Andrade, n° 1.240
— Crespo, por se tratar de um empreendimento consolidado hd mais de 50 anos, por possuir alvara
de funcionamento, por constar no registro de imoéveis a averbacdo da construcdo, por buscar a sua
regularizacdo, flexibilizando - se a area permeavel.

Apresente a assinatura do termo de &rea non aedificandi em fungdo do ndo atendimento do
afastamento frontal da cobertura das bombas e da loja de conveniéncia. Ressaltando — se que ndo
caberd nenhum tipo de indenizacdo em caso de intervencgdes futuras na area que estad ocupando o
espaco. (Adendo da PGM)

Voto primordial da SEMEF, pelo indeferimento, vencido, sem acompanhamento de conselheiros;
Voto contrario do SINDUSCON, pelo deferimento, vencedor, acompanhado pelos conselheiros da
PGM, CAU/AM, SINTRACOMEC, IMMU, CDL/MANAUS, CREA/AM, CASA CIVIL, ADEMI,
IMPLURB, CMM, AGEMAN, CRC/AM, FIEAM e a SEMMAS;

Auséncia da SEMINF e VISA MANAUS.

4. DECISAO N.° 023/2025 - CMDU

PROCESSO: 10296/2024

INTERESSADO: SUMAUMA COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEO LTDA
PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL

EMENTA: ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (E1V)

RELATOR: CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMPLURB

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA, para o empreendimento localizado na Avenida Autaz Mirim
N° 8556 — Jorge Teixeira, em consonancia com a Comissao Técnica de Planejamento e Controle
Urbano — CTPCU, com as seguintes condicionantes:
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Apresentacdo do Termo de Execucao de Trafego, visto que se trata de regularizacéo e habite-se e o
posto de combustiveis esta totalmente construido;

Carta de viabilidade, comprovante da concessionaria de agua ou outorga do poco existente;

Ao recolhimento da Medida Compensatéria ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FMDU) calculada pela ASTEC (fl. 272), conforme o Decreto n°® 3207 de 04 de novembro de 2015
no artigo 5°§ 4°, que diz: “quando o valor das medidas for inferior a 300 (trezentas) unidades fiscais
do municipio — UFM’S o CMDU podera autorizar, desde logo, o recolhimento do valor ao FMDU”.
Auséncia da SEMINF e da PGM.

5. DECISAO N.° 024/2025 - CMDU

PROCESSO: 2599/2024

INTERESSADO: LUIZ CARLOS AMORIM DIAS

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE, para 0 imével localizado na Rua S&o Franciso, n° 317 —
Santo Antdnio, flexibiliza-se com as seguintes condicionantes:

Ao afastamento frontal, devera assinar o termo de area non aedificandi;

Aos afastamentos laterais, devem ser totalmente vedados por estarem na divisa do lote;

A area permeéavel, devera atender 50 % da area exigida em lei, onde o requerente deveria apresentar
18 m2, dada a flexibilizacdo podera apresentar no minimo 9 m2,

Ressaltar que toda e qualquer reforma ou ampliacdo deva ser atendido de forma integral o Plano
Diretor da cidade de Manaus, ndo cabendo novas flexibilizacdes por parte deste conselho.
Auséncia da SEMINF e da PGM.

6. DECISAO N.° 025/2025 - CMDU

PROCESSO: 10467/2024

INTERESSADO: LEANDRO GOMES DA SILVA

PLEITO: APROVACAO E LICENCA

RELATOR: CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
APROVACAO E LICENCA, para o imével localizado na Rua Negreiros Ferreira, n° 400 — Sdo
Francisco, flexibiliza-se a 1 vaga de estacionamento.

Caso haja qualquer outra intervencao no imovel, o requerente devera seguir as normas urbanisticas
vigente.

Em relacéo a existéncia de aberturas nos afastamentos laterais, onde oferecam a visibilidade para os
lotes vizinhos, que tenha 1,80m de peitoril, e/ou elemento vazado ou similar que mantenha a
privacidade vizinha. (Adendo do CAU/AM)

Auséncia da SEMINF e da PGM.

7. DECISAO N.° 026/2025 — CMDU

PROCESSO: 11639/2024

INTERESSADO: PROFORTE - X INDUSTRIA E COMERCIO DE ELETRO
ELETRONICOS LTDA
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PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO IMMU

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a CERTIDAO
DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO, para o imével localizado na Avenida
Tefé, n® 2909 — Japiim, com reenquadramento das atividades comerciais, industriais e de servico
tipo 4 para atividades tipo 3 mediante o pagamento da outorga onerosa, uma vez que as atividades
industriais tipo 3 ainda ndo séo permitidas para o local.

Auséncia da SEMINF e da PGM.

Abstencdo da SEMEF, por ndo ter ouvido o voto na integra.

8. DECISAO N.° 027/2025 - CMDU

PROCESSO: 7952/2024

INTERESSADO: RAQUEL ARAUJO CAROBEIRA

PLEITO: REGULARIZAC}AO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA VISA MANAUS

Decidir, por maioria, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE, para o imével localizado na Rua Lauro Bitencourt, n° 272
— Santo Anténio, considerando o avanc¢o do espaco aéreo da marquise frontal do imovel e a elevagdo
da calcada no passeio publico, causando inseguranca e desconforto aos transeuntes.

Ressalta — se ainda, a importancia de uma andlise mais técnica quanto a estrutura fisica do referido
imovel, pois considerando as fotografias anexadas nos autos do processo, observamos que se faz
necessario a realizacdo de adequacdes de engenharia, juntamente com a apresentacao de um laudo,
assinado pelo responsavel técnico.

Auséncia da PGM e da SEMINF.

9. DECISAO N.° 028/2025 - CMDU

PROCESSO: 11470/2024

INTERESSADO: ALAN SILVA TRINDADE

PLEITO: CERTIDAO DE HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA AGEMAN

Decidir, por maioria, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a CERTIDAO DE
HABITE-SE, para o imdvel localizado na Avenida José Augusto Loureiro, Condominio Alphaville,
rua 06, Qd. J4, lote 12 — Ponta Negra, considerando se tratar de obra recém construida, com area de
terreno de 378,03m?2 e area permeavel minima a ser atendida de 56,70m?, que teve seu projeto
aprovado e licenciado para construcdo dentro dos parametros legais, porém, em sua etapa final de
apresentacdo para expedicdo do Habite-se, ndo conseguiu demonstrar por meio das solucbes de
acabamento implementadas e ainda por apresentacdo imprecisa das areas demonstradas como
permeaveis, conforme os projetos revisados apresentados, ndo ha como se flexibilizar a taxa de
permeabilidade para area de apenas 15m2 (menos de 30 % do minimo exigido), sendo constatado
no lote, que héa area suficiente para tal atendimento.

Auséncia da PGM e da SEMINF.

Também foi transformado os seguintes processos em Diligéncia:
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10. DILIGENCIA N°: 002/2025

PROCESSO: 10015/2024

INTERESSADO: R E E ACADEMIA LTDA

RELATOR: CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CRC/AM

Apbs o relato da Conselheira da CRC/AM e discussao deste Colegiado, decidir, por converter 0s
autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, para que proceda a seguinte anélise dos itens abaixo
relacionados junto aos érgdos competentes:

Ao IMMU, quanto a questdo da visibilidade da intercessdo desse engenho publicitario em relacdo
as sinalizacdes verticais e/ ou os seméaforos disponiveis no local;

A AMAZONAS ENERGIA, quanto a questdo da seguranca, e proximidade desse engenho
publicitario em relacdo a linha de alta tensdo que passa em cima do mesmo;

Ao IMPLURB, quanto a altura do engenho em relacao a altura do solo para o inicio do referido
engenho para que evite que as pessoas possam ter um obstaculo no trafego, assim tendo uma boa
circulacdo no passeio publico.

11. DILIGENCIA N°: 003/2025

PROCESSO: 3924/2023

INTERESSADO: ERIKA ALVES RIBEIRO

RELATOR: CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir, por transformar os autos em DILIGENCIA ao REQUERENTE, a fim de que seja
solicitado que o mesmo apresente uma carta formalizando um pedido de flexibiliza¢do dos indices
urbanisticos pendentes, uma vez que este Conselho s6 pode analisar e deliberar sobre flexibilizacbes
guando solicitado formalmente.

12. DILIGENCIA N°: 004/2025

PROCESSO: 7950/2024

INTERESSADO: SARHA ROCHA RIOS

RELATOR: CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMPLURB

Decidir, por transformar os autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, considerando que o Titulo
Definitivo destina o imovel ao uso de moradia, e existe a condicéo resolutiva, remetemos os autos
para que seja esclarecido se houve alguma resolucéo quanto a esse item, considerando que o Titulo
pode ser cancelado e o imovel retornar ao dominio do Estado caso haja a regularizacdo do uso
Comercial, pois o prazo de 10 anos previsto de inalienabilidade ainda ndo foi cumprido.
Considerando ainda, que o imovel foi registrado em 31 de marco de 2016.

13. DILIGENCIA N°: 005/2025

PROCESSO: 4527/2024

INTERESSADO: CLAUDIA KARINA CERDEIRA DOS SANTOS CORDEIRO
RELATOR: CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA CASA CIVIL

Decidir, por transformar os autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, para uma analise mais
conclusiva por este CMDU, faz-se necessario esclarecer:

Se ha o funcionamento de atividade comercial e/ou servi¢o no imovel objeto do pedido de Habite-
se Residencial;
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Informar se o condominio Brisas do Rio Negro € regularmente instituido ou se trata de loteamento
aprovado, e 0s usos permitidos para o local.

14. DILIGENCIA N°: 006/2025

PROCESSO: 7707/2024

INTERESSADO: CLEONOR EUGENIA DA SILVA

RELATOR: CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

Decidir, por transformar os autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, a fim de que seja esclarecido
guanto as pendéncias dos indices urbanisticos apontadas no parecer da DIAP, anteriormente na
instrugdo do processo, se 0s mesmos foram atendidos e/ ou solucionados. E apontado também em
alguns pareceres, dando a entender que o imével adentra em logradouro publico e ndo somente a
projecdo da varanda do segundo pavimento. Até pelas fotos também temos esta impressdo, por conta
da diferenca de 5,00 metros para 2,55, 0 avan¢o do segundo pavimento ndo parece ter mais de 2,00
metros.

Participaram da reuniéo:

O Sr. Gabriel Caldas, procurador do processo n.° 5947/2023 — Vista Serrana Empreendimentos
Imobiliarios, o Sr. Clander Correia (responsavel pela empresa) do processo n° 5896/2023 — E
Marinho da Silva Me, a Sra. Layla Matalon (procuradora) do processo n® 13190/2021 — Koka Il
Comeércio de Combustiveis e Lubrificantes Ltda, a Sra. Luciene Honorato (procuradora) do processo
n° 10015/2024 — R E E Academia Ltda e o Sr. Leandro Gomes (requerente) do processo n°
10467/2024 — Leandro Gomes da Silva.

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata que depois

de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pelo Presidente do Colegiado e pelos Senhores
Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 05 de fevereiro de 2025.

CLAUDEMIR JOSE ANDRADE
Presidente do CMDU

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Assessor do CMDU

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS
Conselheira Titular Representante da PGM

MARA RUBIA BENEVIDES SAID
Conselheira Titular Representante da SEMMAS
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FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CASSIANO JOSE ALVES E GUEDES DE OLIVEIRA
Conselheiro Titular Representante da CMM

ISLANE RODRIGUES DE SOUZA
Conselheira Suplente Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CARLA SOUZA CALHEIROS
Conselheira Titular Representante do CREA/AM

UARODI PEREIRA GUEDES
Conselheiro Titular Representante do IMMU

CAMILLA ANUNCIA(}AO RAMALHOSA MULLER
Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS

EVERALDO SANTAREM LEAL
Conselheiro Titular Representante da AGEMAN

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR
Conselheiro Titular Representante da SEMEF

MELISSA ALVES DE TOLEDO
Conselheira Titular Representante do CAU/AM

MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Suplente Representante da ADEMI

JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM
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ROBERTA PINTO DOS SANTOS
Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL

MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA
Secretaria do CMDU



