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SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

ATA DA 122 (DECIMA SEGUNDA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 26.03.2025 as
14h00, na sala de reunido virtual, através do App Zoom, tendo participado da reunido o Presidente
Sr. CLAUDEMIR JOSE ANDRADE, o Assessor Sr. ERALDO BANDEIRA MACHADO e 0s
conselheiros Representantes dos seguintes 6rgdos: PGM, SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM,
CMM, IMPLURB, SINTRACOMEC/AM, CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN,
SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM, CASA CIVIL e VISA MANAUS/SEMSA conforme
lista de presenca assinada digitalmente. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 112
(DECIMA PRIMEIRA) REUNIAO ORDINARIA sessdo de 19.03.2025. O CMDU, usando das
atribuicoes que lhe séo conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e
por meio do Dec. 1.450 de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou 0s processos seguintes:

1. DECISAO N.° 097/2025 — CMDU

PROCESSO: 2025.00796.00824.0.000071

INTERESSADO: J & F INVESTIMENTOS S.A

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMAGAO TECNICA PARA USO E OCUPAGAO DE
SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a CERTIDAO
DE INFORMACAO TECNICA PARA USO E OCUPACAO DO SOLO, com prazo de validade
de 180 (cento e oitenta dias), para o imével localizado na Rodovia BR-174, Km 10, Lote 72, Gleba
01, Imével Professor Frederico Veiga — Area Rural, acompanhando integralmente o parecer da
CTPCU, condicionado:

Apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme o art. 93, Lei n° 1.838/2014,
em razdo da classificacdo da atividade: Industrial Tipo 5; e

A regularizacdo do Habite-se.

Auséncia da SEMINF.

2. DECISAO N.° 098/2025 - CMDU

PROCESSO: 4767/2024

INTERESSADO: REPS INDUSTRIA E COMERCIO DE MASSAS LTDA

PLEITO: CERTIDAO DE HABITE-SE COM MODIFICACAO E ACRESCIMO DE
PROJETO APROVADO

EMENTA: ALTERACAO DE USO

RELATOR: CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA SEMMAS

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a CERTDAO
DE HABITE-SE, COM MODIFICACAO E ACRESCIMO DE PROJETO APROVADO E
ALTERACAO DE USO, para o imével localizado na Rua Urutu, n® 91, Lotes 6 e 6-A, Qd. 11 —
Loteamento Paraiso Tropical — Tarumd, em consonancia com a CTPCU, devendo o mesmo
comprovar o pagamento da outorga onerosa.

Auséncia da SEMINF.

3. DECISAO N.° 099/2025 - CMDU
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PROCESSO: 9880/2022

INTERESSADO: ZENATTI TRANSPORTE E TURISMO LTDA

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE COMERCIAL

EMENTA: ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

RELATOR: CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMPLURB

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o0 ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA, para o imovel localizado na Rua Cuba, n° 871 — Flores, em
consonancia com o Parecer da Comissdo Técnica de Planejamento e Controle Urbano — CTPCU,
com as seguintes condicionantes:

Apresentacdo do Termo de Execugdo do Projeto de drenagem expedido pela SEMINF, antes da
expedicdo da Certiddo de Habite-se;

Pagamento da Outorga Onerosa de alteracdo de uso, considerando que a atividade classificada em
Servico Tipo 5 ndo é permitida para o local; e

Pagamento das Medidas Compensatorias, cujo valor foi calculado pela Assessoria Técnica —
ASTEC (f1.476) e resultou em um valor de R$ 62.318,81, com devido recolhimento do montante ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.

Auséncia da SEMINF.

4. DECISAO N.° 100/2025 - CMDU

PROCESSO: 7255/2024

INTERESSADO: NELCICLEIDE DA SILVA CERDEIRA FOUZ

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA MULTIFAMILIAR

RELATOR: CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA PGM

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA MULTIFAMILIAR, para o imével localizado
na Rua Guanabara, n° 23, Lote 50, Qd. 62 — Lirio do Vale, desde que:

Que sejam vedadas as aberturas laterais existentes de forma direta aos lotes vizinhos;

Que sejam vedadas ou elevadas a um peitoril de 1,80m as demais aberturas laterais;

Apresente a assinatura do termo de area non aedificandi, quanto ao afastamento frontal, que se
encontra zerado;

Apresentacdo de um laudo técnico, elaborado por profissional habilitado, que demonstre a solidez
e seguranca da estrutura, e se responsabilize integralmente por eventuais danos que a projecdo no
passeio publico possa ocasionar;

Seja providenciada a individualizacdo dos cadastros imobiliarios das unidades autdbnomas.
Flexibiliza-se as 8 (oito) vagas de estacionamento, necessarias ao USO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR, ficando desde ja ciente a requerente que qualquer uso diverso ao residencial
exigira o quantitativo de vagas de estacionamento e de carga e descarga para 0 seu regular exercicio.
Observa-se ainda, que ndo haja a ocupacao do passeio publico para fins de estacionamento. (Adendo
da Casa Civil)

Por fim, fica a parte interessada ciente que qualquer outra intervencdo no imoével deva seguir
rigorosamente as normas urbanisticas aplicaveis, sendo incabivel, portanto, qualquer nova
flexibilizacéo.

Auséncia da SEMINF

Abstencdo do SINDUSCON, ADEMI e da FIEAM, por ndo terem ouvido o voto.
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5. DECISAO N.° 101/2025 - CMDU

PROCESSO: 8514/2024

INTERESSADO: MALIA SERVICOS ADMINISTRATIVOS E LOCAQAO LTDA
PLEITO: CERTIDAO DE INFORMAGCAO TECNICA PARA USO E OCUPAGAO DO
SOLO

RELATOR: CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA PGM

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a CERTIDAO
DE INFORMACAO TECNICA PARA USO E OCUPACAO DE SOLO, para o imovel
localizado na Rua Herman Lima, Lote 1 e 2, Qd. 16 — Loteamento Parque Residencial Aruané —
Compensa, sendo favoravel a expedicdo da CIT para as atividades pleiteadas, com as atividades
classificadas em TIPO 4 reenquadradas para TIPO 2, desde que:

Realize o pagamento da Outorga Onerosa;

Que seja atestado, pelo IMPLURB, sobre as vagas de estacionamento e a area de carga e descarga,
verificando que estejam devidamente identificadas e demarcadas;

N&o haja qualquer tipo de obstrucdo ao passeio publico; e

N&o seja a via publica utilizada para dar qualquer suporte a atividade da empresa, especialmente
para a realizacdo de carga e descarga e de estacionamento.

Por fim, devera constar na referida certiddo que caso seja constatada atividade diversa, ou seja,
constatada a execugdo das atividades diferentemente do que foi exposto pelo interessado nos
presentes autos, ou, ainda, caso seja descumprida qualquer das condicionantes acima mencionadas,
a certidao e o respectivo alvara de funcionamento serdo IMEDIATAMENTE cancelados.
Auséncia da SEMINF.

6. DECISAO N.° 102/2025 - CMDU

PROCESSO: 8029/2024

INTERESSADO: DJALMA ALBERTO BENTES DE OLIVEIRA

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA AGEMAN

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE, para o imdvel localizado na Rua Dom Milton Correia
Pereira, n® 1.036 — Conjunto Castelo Branco — Parque 10 de Novembro, considerando se tratar de
edificacdo construida em bairro residencial consolidado, onde grande parte da arquitetura dos
imoveis ja modificados seguiam preceitos urbanisticos distintos dos codigos normativos atuais,
flexibiliza-se os indices urbanisticos em desacordo com a legislacéo e condiciona:

Afastamento frontal, apresentacdo da assinatura do termo de area non aedificandi;

Afastamentos laterais e dos fundos, por ndo possuirem quaisquer aberturas com visualizagdo para
0s imaveis vizinhos; e

Area permeéavel, visto que a area do terreno é quase toda coberta pela construcao.

Ressalta-se que ndo havera flexibilizacdo neste CMDU (relativa aos indices urbanisticos,
arquitetura, projetos complementares e outros) para alteracfes futuras no imovel em via de
regularizacéo.

Auséncia da SEMINF e da VISA MANAUS/SEMSA, por nédo se manifestar.
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7. DECISAO N.° 103/2025 - CMDU

PROCESSO: 9815/2024

INTERESSADO: JULIANO FELISBERTO DA COSTA

PLEITO: CERTIDAO DE HABITE-SE COM I\/IODIFICA(;AO E ACRESCIMO DE
PROJETO APROVADO

RELATOR: CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a CERTIDAO
DE HABITE-SE COM MODIFICAQAO E ACRESCIMO DE PROJETO APROVADO,
destinada ao imdvel localizado na Avenida Socrates Bomfim, s/n°, Lote 67, Qd. C, Condominio
Residencial Vivenda das Marinas Residence Club Etapa 1 — Ponta Negra, considerando o interesse
do requerente em regularizar o imovel e por se tratar de uma obra 100 % concluida, flexibiliza-se
uma das dimensdes do poco de ventilacdo e iluminagéo e um dos afastamentos frontais.
Ressalta-se que quaisquer alteracdes futuras no imovel ndo estardo sujeitas a novas flexibilizacdes.
Auséncia da SEMINF

8.DECISAO N.° 104/2025 — CMDU

PROCESSO: 8860/2024

INTERESSADO: MARIO FREITAS DO VALLE

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE, para o imdvel localizado na Rua dos Remansos, n° 12, Qd.
5A, Condominio Porto Taruma — Ponta Negra, flexibiliza-se os afastamentos laterais, desde que nédo
haja abertura em hip6tese alguma ou que possua um peitoril com altura minima de 1,80m para o
lote vizinho, a ser confirmado pelo IMPLURB.

Em caso de ampliagéo, siga a legislacéo vigente.

Auséncia da SEMINF.

9.DECISAO N.° 105/2025 — CMDU

PROCESSO: 3054/2025

INTERESSADO: AMAZON RIO LTDA

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMAGCAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a CERTIDAO
DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO, para o imével localizado na Travessa
Castro Leite, n°® 110 — Parque 10 de Novembro, acompanhando a Comissdo Teécnica de
Planejamento e Controle Urbano (CTPCU), quanto a expedicdo da CIT com alteracdo de uso,
mediante o pagamento da outorga onerosa, desde que:

Apresente a autorizacdo do proprietario do lote para a alteracao de uso;

Apresente a anuéncia de mais de cinquenta por cento dos moradores dos dois lados das duas vias,
numa extensdo de 100 m (cem metros) para cada lado do lote, a partir dos limites deste, devidamente
anuido pelo IMPLURB.

Auséncia da SEMINF.
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Também foi transformado os seguintes processos em Diligéncia:

10. DILIGENCIA N°: 018/2025

PROCESSO: 3924/2023

INTERESSADO: ERIKA ALVES RIBEIRO

RELATOR: CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir, por transformar os autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, para que seja verificado o local
das vagas de estacionamento e com suas respectivas medicGes, em razdo da requerente informar
possui-las apresentando apenas em projeto, sem a comprovacao de fotos das referidas vagas.

11. DILIGENCIA N°: 019/2025

PROCESSO: 5374/2023

INTERESSADO: AUTO POSTO BEIJA FLOR

RELATOR: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA AGEMAN

Decidir, por transformar os autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, para que seja esclarecido em
que percentual de execucdo se encontra atualmente a obra, se as construcdes ja executadas ou
continuadas, atendem aos projetos anexados ao processo e por fim, a confirmacdo dos indices
urbanisticos quanto aos afastamentos laterais e quanto a existéncia de areas permeaveis e suas
dimensdes.

Participou da reunido o Sr. Sidney (Procurador) do processo n° 7255/2024 — Nelcicleide da Silva
Cerdeira Fouz.

Na presente reunido, o Sr. Eraldo Bandeira, assessor deste CMDU, apresentou a comunicagao
interna N° 017/2025 — PJC/PGM, referente o descumprimento de recomendacao obrigatoria da
PGM sobre a regularizacdo de habite-se em APP (através do SIGED: 2025.02287.023280.005175).

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata que depois

de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pelo Presidente do Colegiado e pelos Senhores
Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 26 de marco de 2025.

CLAUDEMIR JOSE ANDRADE
Presidente do CMDU

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Assessor do CMDU

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS
Conselheira Titular Representante da PGM
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ATA DA 122 (DECIMA SEGUNDA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO

MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU)

MARA RUBIA BENEVIDES SAID
Conselheira Titular Representante da SEMMAS

FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA
Conselheiro Titular Representante da CMM

ISLANE RODRIGUES DE SOUZA
Conselheira Suplente Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CARLA SOUZA CALHEIROS
Conselheira Titular Representante do CREA/AM

UARODI PEREIRA GUEDES
Conselheiro Titular Representante do IMMU

CAMILLA ANUNCIACAO RAMALHOSA MULLER
Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS

EVERALDO SANTAREM LEAL
Conselheiro Titular Representante da AGEMAN

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR
Conselheiro Titular Representante da SEMEF

MELISSA ALVES DE TOLEDO
Conselheira Titular Representante do CAU/AM
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MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Suplente Representante da ADEMI

JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM

ROBERTA PINTO DOS SANTOS
Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL

MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA
Secretaria do CMDU



