oE DESEN Vo,
S = XY,

A_\ff(,%
AN

CONSELKg

O T

SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

ATA DA 202 (VIGESIMA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 21.05.2025 as 14h00, na sala
de reunido virtual, através do App Zoom, tendo participado da reunido a Presidente Sra.
CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS, o Assessor Sr. ERALDO BANDEIRA
MACHADO e os conselheiros Representantes dos seguintes orgaos: PGM, SEMMAS,
SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB, SINTRACOMEC/AM, CREA/AM,
IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN, SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM, CASA CIVIL e
VISA MANAUS/SEMSA conforme lista de presenca assinada digitalmente. Os
Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 192 (DECIMA NONA) REUNIAO
ORDINARIA sessdo de 14.05.2025. O CMDU, usando das atribuicdes que lhe s&o
conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e por meio do Dec.
1.450 de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou 0s processos seguintes:

1. DECISAO N.° 167/2025 — CMDU

PROCESSO N° 4727/2025

INTERESSADO(A): FORTE COMERCIO DE DERIVADOS DE PETROLEO LTDA
ASSUNTO: VIABILIDADE DE PUBLICIDADE

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA CASA CIVIL

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO PARCIAL do pleito, DEFERINDO a
VIABILIADE DE PUBLICIDADE dos engenhos publicitarios localizados na Avenida Alvaro
Botelho Maia, n°® 1690, Praca 14 de Janeiro, Centro, sendo de 4 (quatro) painéis tipo led,
que estéo instalados nas bombas de abastecimento, para veiculacdo de publicidade do
préprio estabelecimento, uma vez que nao prejudicam a visibilidade dos motoristas.
Decidir pelo INDEFERIMENTO da regularizacdo de um totem de precos, que esta
instalado no solo, na esquina da Avenida Alvaro Botelho Maia, ocupando o passeio
publico, o que contraria a legislagdo municipal, por potencialmente prejudicar a visibilidade
dos motoristas que transitam na via e por reduzir a mobilidade urbana das pessoas
Auséncia da FIEAM.

2. DECISAO N.° 168/2025 — CMDU

PROCESSO N°6713/2024

INTERESSADO(A): CASA SOM AMAZONIA LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA CASA CIVIL

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMA(;AO TECNICA PARA USO DO SOLO PRA
ALTERACAO DE USO para o imovel localizado na Rua Neves da Fontoura, n® 138,
Adrianodpolis, alterando o uso de residencial para comercial (SERVICO TIPO 3),
acompanhando o Parecer n® 10/2025 da CTPCU, condicionando-se:

Ao pagamento da outorga onerosa; e
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A apresentacio da anuéncia de mais de 50% dos imdveis lindeiros, dos dois lados da via,
em uma extensado de 100 metros a partir do lote, com as assinaturas a serem validadas
pelo IMPLURB.

Decidir, ainda, que a utilizacdo de som amplificado nas areas internas e externas deve
atender ao comando do art. 83, inciso x, da Lei Complementar n® 3/2024, devendo-se tal
observacao constar explicitamente no corpo da CIT.

3. DECISAO N.° 169/2025 — CMDU

PROCESSO N° 1181/2025

INTERESSADO(A): LONGEVIDADE SERVICOS MEDICOS LTDA - ME

ASSUNTO: VIABILIDADE DE PUBLICIDADE

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF

Decidir, por unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a VIABILIADE
DE PUBLICIDADE de 1 (um) painel tipo led, localizado na Rua Professor Samuel
Benchimol n® 274, Parque 10 de Novembro, considerando que o referido engenho
publicitario estéa instalado em Area de Preservacdo Permanente - APP.

Auséncia da FIEAM.

4. DECISAO N.° 170/2025 — CMDU

PROCESSO N° 3772/2025

INTERESSADO(A): ANTONIO NORONHA DE AZEVEDO

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imével localizado na Avenida Itaberaba, n® 16,
Conjunto Francisca Mendes, Cidade Nova, flexibilizando-se os afastamentos lateral,
frontais e de fundos, bem como a area permeavel, condicionando-se a:

Apresentacdo da assinatura do termo de area non aedificandi; e

Vedacéao das aberturas existentes na lateral do limite do lote.

Em caso de modificacdo e/ou acréscimo a edificacdo, deve-se seguir a legislagéo vigente,
nao sendo possivel novas flexibilizacdes por parte deste Conselho.

5. DECISAO N.° 171/2025 — CMDU

PROCESSO N° 7619/2023

INTERESSADO(A): TELES PARTICIPACOES E GESTOES LTDA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA PGM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO PARCIAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL do imével localizado na
Avenida Autaz Mirim, n°® 10775 n° 67, Cidade de Deus, flexibilizando-se a distancia das
bombas de combustivel até o limite frontal do lote, desde que apresente a assinatura do
termo de &rea non aedificandi (adendo do CAU/AM).
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Decidir pela ndo flexibilizagdo quanto a necessidade da execucdo do Projeto de
Drenagem, devendo o interessado cumprir a condicionante proferida na Decisdo CMDU
n°® 14/2024, de 17 de janeiro de 2024.

6. DECISAO N.° 172/2025 — CMDU

PROCESSO N°10878/2024

INTERESSADO(A): CRISTIANO ALEXANDRE PISSOLATO

ASSUNTO: CERTIDAO DE HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo da CERTIDAO DE HABITE-SE para o imével localizado na Rua Flora, n° 2,
Condominio Residencial Shizen Il, Parque 10 de Novembro, flexibiliza-se os indices
urbanisticos desde que:

Quanto a area permeavel, que seja cumprida de forma integral, conforme a legislacéo
vigente;

Quanto ao afastamento lateral, que seja isolada a area de varanda projetada sob o
afastamento e que sejam vedadas as aberturas no muro;

Quanto ao afastamento de fundos, desde que ndo existam aberturas para os lotes
vizinhos, devendo apresentar a anuéncia do condominio para este item; e

Atenda ao quantitativo de vagas de estacionamento, conforme exigido pela legislacao.

7. DECISAO N.° 173/2025 — CMDU

PROCESSO N° 3478/2025

INTERESSADO(A): C C A'S LOCACAO DE VEICULOS LTDA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMINF

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imovel localizado na Rua Vasco Vasques, lote 20,
Qd. G, Loteamento Shangrila IV — Parque 10 de Novembro, flexibilizando-se:

O afastamento frontal, desde que haja a assinatura do termo de area non aedificandi
(adendo da ADEMI);

Os afastamentos laterais e fundos, desde que sejam vedadas as aberturas existentes para
0s imoveis vizinhos (adendo da ADEMI);

50% da area permeavel exigida pela legislacéo.

Em caso de alteragGes futuras no imovel, deve-se atender aos parametros urbanos
vigentes, vedadas novas flexibiliza¢cdes pelo CMDU.

Auséncias da PGM e do CREA/AM.

8. DECISAO N.° 174/2025 — CMDU

PROCESSO N°11509/2021

INTERESSADO(A): DENYS ANTONIO ABDALA TUMA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITESE. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - EIV

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC
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Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA para o imovel localizado na Avenida Max
Teixeira, s/n°, Cidade Nova, condicionando-se a:

Apresentacao dos dados de Glebas Georreferenciados, conforme Informacgéo n° 083/2025
— GIG/IMPLURSB;

Apresentacao do Termo de Execucédo de Drenagem aprovado pela SEMINF;
Apresentacgao da Licengca Ambiental dentro prazo de validade; e

Apresentacado do Termo de Execucédo do Projeto Viario emitido pelo IMMU.

Quanto as medidas mitigadoras, dispensar a apresentacdo de novas medidas, uma vez
gue aquelas que estdo inseridas no EIV, combinadas com as medidas exigidas pelos
orgdos ambiental, de infraestrutura e de transito sdo suficientes para mitigar os impactos
gerados pelo empreendimento;

Quanto as medidas compensatdérias, o valor deve ser revertido e recolhido ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.

Auséncias da PGM e do CREA/AM.

Também foi transformado os seguintes processos em Diligéncia:

9. DILIGENCIA N° 26/2025

PROCESSO N° 2970/2025

INTERESSADO(A): X MIX ACAlI GELADOS COMESTIVEIS LTDA

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir transformar os autos em DILIGENCIA ao INTERESSADO para que esclareca se
o empreendimento se encontra efetivamente instalado no local indicado, a fim de
possibilitar a analise do reenquadramento por parte da CTPCU.

Apds o cumprimento do item anterior, retornar os autos a CTPCU, para que proceda nova
analise tendo em vista a apresentagéo de documentos pela parte (fls. 90/91).

10. DILIGENCIA N° 27/2025

PROCESSO N° 3924/2023

INTERESSADO(A): ERIKA ALVES RIBEIRO

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir transformar os autos em DILIGENCIA novamente ao IMPLURB, para solicitar
manifestacéo da DIAP regularidade das vagas de estacionamento apresentadas.
Participaram da reunido a Sra. Kedma (Responsavel Técnica) do processo n° 1833/2025
— Suzana Alves Machado de Aguiar Creche, o Sr, Silvio (Requerente) do processo n°
1042/2025 — IGREJA Evangélica Assembleia de Deus no Amazonas e o Sr. Alexandre
(Responséavel Técnico) do processo n° 10777/2024 — Thiago Queiroz Maia Lopes.

Recebemos os Oficios de n°® 1445/2025 — GS/SEMEF e de n° 298/2025 — PGM, referente
a substituicdo e inclusdo de membros no Conselho, onde foram apresentados o Sr.
Francisco Moreira conselheiro suplente da SEMEF e a Sra. Tamires Menezes conselheira
suplente da PGM.
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Participaram da reunido a Sra. Marina Abinader /Proprietaria do processo n° 1181/2025 —
Longevidade Servicos Médicos Ltda — ME e a Sra. Roseane Flores /Advogada do
processo n° 10878/2024 — Cristiano Alexandre Pissolato.

Participaram ainda, a Sra. Celia Carvalho e o Sr. Nelyton do grupo de trabalho do Plano
Municipal de Saneamento Basico de Manaus (PMSB).

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata
qgue depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente do
Colegiado e pelos Senhores Conselheiros que dela tomaram patrte.

Manaus, 21 de maio de 2025.

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS
Presidente do CMDU

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Assessor do CMDU

SAMUEL HEBRON
Conselheiro Suplente Representante da PGM

PAULO ROBERTO DE FARIA PINTO
Conselheiro Suplente Representante da SEMMAS

FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA
Conselheiro Titular Representante da CMM

ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES
Conselheiro Titular Representante da SEMINF

ISLANE RODRIGUES DE SOUZA
Conselheira Suplente Representante do IMPLURB
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Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
ATA DA 202 (VIGESIMA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU)

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CARLA SOUZA CALHEIROS
Conselheira Titular Representante do CREA/AM

UARODI PEREIRA GUEDES
Conselheiro Titular Representante do IMMU

CAMILLA ANUNCIACAO RAMALHOSA MULLER
Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS

EVERALDO SANTAREM LEAL
Conselheiro Titular Representante da AGEMAN

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR
Conselheiro Titular Representante da SEMEF

MELISSA ALVES DE TOLEDO
Conselheira Titular Representante do CAU/AM

MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Suplente Representante da ADEMI

JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM

ROBERTA PINTO DOS SANTOS
Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL

MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA
Secretaria do CMDU



