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SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

ATA DA 422 (QUADRAGESIMA SEGUNDA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 22.10.2025
as 14h00, na sala de reunido virtual, através do app Zoom, tendo participado da reunido
a Presidente Sra. CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS, o assessor Sr.
ERALDO BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros representantes dos seguintes
orgdos: PGM, SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB,
SINTRACOMEC/AM, CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN, SEMEF, CAU/AM,
ADEMI, CRC/AM, CASA CIVIL e SEMSA/VISA MANAUS, conforme lista de presenca
assinada digitalmente. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 412
(QUADRAGESIMA PRIMEIRA) REUNIAO ORDINARIA, sessdo de 15.10.2025. O
CMDU, usando das atribuicdes que Ihe sao conferidas por meio do Plano Diretor Urbano
e Ambiental do Municipio e por meio do Decreto n° 1.450, de 10 de fevereiro de 2012,
discutiu e relatou os processos seguintes:

1. DECISAO N° 379/2025 — CMDU

PROCESSO N°10069/2025

INTERESSADO(A): MOREIRA REIS EMPREENDIMENTOS LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA SEMSA/VISA
MANAUS

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERACAO DE USO para as atividades reclassificadas para Comercial Tipo 3 e
Servigco Tipo 3, que serdo exercidas no imovel localizado na Avenida Guilherme
Paraense, n° 40, Parque Residencial Adriandpolis, Aleixo, desde que:

Haja o pagamento da outorga onerosa;

Apresente a anuéncia de mais de 50% (cinquenta por cento) dos moradores, dos dois
lados da via, numa extensdo de 100m (cem metros) para cada lado do lote, a partir do
lote em questdo, nos termos do que € previsto pela legislacdo, a ser confirmada por
parte do IMPLURB; e

Apresente 0 quantitativo de vagas de estacionamento e de carga e descarga
necessarios para o exercicio das atividades no imovel.

Abstencao da FIEAM, por ndo ouvir o voto em sua integralidade. Auséncia do CRC/AM.

2. DECISAO N° 380/2025 — CMDU

PROCESSO N° 10679/2025

INTERESSADO(A): NELCIA DE CASTRO TAVARES

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA PGM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imovel localizado na Rua Aruand, n° 1,
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Compensa, flexibilizando-se os afastamentos frontal e de fundos, desde que assegure
nao haver aberturas para os lotes vizinhos e aos demais indices em desacordo,
condicionando-se:

Com relacdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo da assinatura do termo de
area non aedificandi; e

Com relacdo a area permeavel, atenda a 50% (cinquenta por cento) do que € exigido
pela legislacao (adendo do IMMU).

Ressaltar que eventuais alteracbes, caso ocorrem, ndo deverdo ser flexibilizadas
novamente.

Auséncia do CRC/AM.

3. DECISAO N° 381/2025 — CMDU

PROCESSO N°6969/2025

INTERESSADO(A): MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A

ASSUNTO: APROVAC;AO SEM LICENCA. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA do imoével localizado na Rua Abre Campos,
s/n° Bairro da Paz, condicionando-se a apresentacdo da ART/RRT do projeto de
drenagem até a emissao do licenciamento (adendo do IMPLURB).

Decidir que, quanto as medidas mitigadoras, as apontadas no EIV, bem como as
indicadas pelo 6rgdo de transito e meio ambiente, sdo suficientes para mitigar os
impactos gerados pelo empreendimento.

Decidir que, quanto as medidas compensatorias, o valor devera ser revertido e
recolhido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.

4. DECISAO N° 382/2025 — CMDU

PROCESSO N°9959/2025

INTERESSADO(A): FREDSON MENEZES SILVA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA SEMMAS

Decidir, por wunanimidade, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imével localizado na Rua A, Quadra B, n° 28,
Residencial Villa Poupex, Gilberto Mestrinho, tendo em vista a existéncia de pendéncias
documentais, bem como pendéncias de ordem urbanistica obrigatérias, em especial o
nao atendimento a area permeavel.

Auséncia da PGM.

5. DECISAO N° 383/2025 — CMDU

PROCESSO N°9312/2025

INTERESSADO(A): ANTONIO DINIZ TEIXEIRA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO IMMU
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Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL do imével localizado na Rua
Professor Anténio Giulesse, n® 350, Alvorada, flexibilizando-se os afastamentos laterais
e de fundos, bem como os demais indices em desacordo, desde que:

Com relacdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo da assinatura do termo de
area non aedificandi; e

Com relacdo a area permedvel, atenda a 50% (cinquenta) do que é exigido pela
legislacao.

Decidir, ainda, que, em relacdo a constru¢do que avanca os limites do lote, o requerente
devera corrigir ou adequar, de forma que a construcéo esteja delimitada ao lote.
Ressaltar que no caso de modificacdes futuras ndo serdo mais permitidas flexibilizacoes
dos parametros urbanisticos.

Auséncia da PGM.

6. DECISAO N° 384/2025 — CMDU

PROCESSO N°9612/2025

INTERESSADO(A): DANIELE FERNANDES HOLANDA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imével localizado na Rua 3, n° 44, Taruma,
flexibilizando-se a area permeavel, por ja atender a mais de 50% do que € exigido pela
legislacdo, bem como os afastamentos laterais e de fundos, desde que n&o haja
aberturas para lote vizinho em altura inferior a 1,80m.

Ressaltar que qualquer alteracdo que venha ser feita devera obrigatoriamente estar de
acordo com a legislacéo vigente e que nenhuma outra flexibilizacdo sera permitida ao
referido imovel.

Auséncias da CASA CIVIL e da CMM.

7. DECISAO N° 385/2025 — CMDU

PROCESSO N°10213/2025

INTERESSADO(A): CAIO VICTOR DA CRUZ CORDEIRO

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA CASA CIVIL

Decidir, por unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a expedicéo
de CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERACAO DE USO para o imével localizado na Rua Dom Milton Correia Pereira, n°
1062, Parque 10 de Novembro, tendo em vista o interessado ndo atender a requisitos
essenciais a viabilidade e aprovacdo para funcionamento da atividade no local
pretendido, bem como ndo apresentar vagas de estacionamento e area para carga e
descarga prevista na legislacéo.

Auséncias do CREA/AM, do CRC/AM e da FIEAM.
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8. DECISAO N° 386/2025 — CMDU

PROCESSO N°9881/2025

INTERESSADO(A): FORTE INDUSTRIA E COMERCIO DE COMUNICACAO VISUAL
LTDA

ASSUNTO: REGULARIZAC}AO E HABITE-SE DE OBRA INDUSTRIAL

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA INDUSTRIAL do imével localizado na Rua
Jaguaribe, n° 35, Loteamento Nascente das Aguas Claras, Novo Aleixo, flexibilizando-se
os afastamentos laterais e de fundos, por ndo haver aberturas para os lotes vizinhos,
bem como a &rea permeével, por apresentar sistema de drenagem adequado.

Ressaltar que quaisquer futuras alteracdes no imovel deverdo obedecer integralmente a
legislacdo urbanistica vigente, ndo sendo cabivel novas flexibilizagbes por este
conselho.

9. DECISAO N° 387/2025 — CMDU

PROCESSO N°4711/2025

INTERESSADO(A): FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL

ASSUNTO: APROVACAO DE LOTEAMENTO. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA elaborado para o imével localizado na Rua
Vivaldo Lima, n® 123, Alvorada, em consonancia com a CTPCU, com as seguintes
condicionantes a serem apresentadas até a emissédo do habite-se (adendo IMPLURB):
Apresentacao da carta de viabilidade da concessionéria de gas;

Apresentacao do AVCB; e

Apresentacao do termo de execugéo expedido pelo IMMU.

Com relacéo ao parecer expedido pelo 6rgéo de transito e projeto carimbado, que seja
confirmado pelo IMPLURB quanto ao cumprimento da exigéncia, tendo em vista que ja
se encontra anexado aos autos.

Decidir pela dispensa das medidas compensatérias, uma vez que o empreendimento
esta inserido em AEIS Alvorada.

Auséncia da FIEAM.

Também foi transformado os seguintes processos em Diligéncia:

10. DILIGENCIA N° 50/2025

PROCESSO N° 528/2025

INTERESSADO(A): VARGEM ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
RELATOR(A): CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM

Decidir retirar o processo de pauta e transformar os autos em DILIGENCIA ao
IMPLURB/CTPCU para que sejam verificadas junto a GAPIS as especificacoes do
endereco correto do empreendimento, com posterior encaminhamento a CTPCU, para
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que seja confirmada se a analise técnica foi realizada de acordo com as informacgfes do
imovel e do EIV acostado ao processo.

11. DILIGENCIA N° 51/2025

PROCESSO N° 4642/2024

INTERESSADO(A): SOLIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA PGM

Decidir por devolver os autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, com a devida retificacéo:
Onde se |é: DEFERINDO a REGULARIZAQAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL
do imovel localizado na Avenida Coronel Cyrillo Neves, n° 1010, Compensa,
flexibilizando-se os afastamentos de fundos e lateral, desde que ndo haja aberturas, de
forma a preservar a privacidade dos lotes vizinhos.

Passa-se a ler: DEFERINDO a REGULARIZAQAO E HABITE-SE DE OBRA
INDUSTRIAL TIPO 3 (fabricacdo de embalagens de papel) do imdével localizado na
Avenida Coronel Cyrillo Neves, n° 1010, Compensa, flexibilizando-se os afastamentos
de fundos e lateral, desde que nao haja aberturas, de forma a preservar a privacidade
dos lotes vizinhos.

Ressaltar que ja consta nos autos a existéncia de CIT prevendo a possibilidade de
atividade industrial tipo 3, devendo o IMPLURB apurar sua validade, bem verificar o
devido recolhimento da outorga onerosa.

Participou na presente reunido a Sra. Barbara, procuradora do Processo n° 528/2025
(Vargem Alta Empreendimentos Imobiliarios Ltda).

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata,
que, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente do
Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 22 de outubro de 2025.

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS
Presidente do CMDU

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Assessor do CMDU

SAMUEL HEBRON
Conselheiro Suplente Representante da PGM

PAULO ROBERTO DE FARIA PINTO
Conselheiro Suplente Representante da SEMMAS
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ATA DA 422 (QUADRAGESIMA SEGUNDA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU)

FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA
Conselheiro Titular Representante da CMM

ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES
Conselheiro Titular Representante da SEMINF

JEANE DA ROCHA MOTA
Conselheira Titular Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CARLA SOUZA CALHEIROS
Conselheira Titular Representante do CREA/AM

UARODI PEREIRA GUEDES
Conselheiro Titular Representante do IM

CAMILLA ANUNCIAQAO RAMALHOSA MULLER
Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS

EVERALDO SANTAREM LEAL
Conselheiro Titular Representante da AGEMAN

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR
Conselheiro Titular Representante da SEMEF

MELISSA ALVES DE TOLEDO
Conselheira Titular Representante do CAU/AM



€ DESEN),
M,
. 28
7
%
k)
=
z
S

",

CONSELKg
M,

/

\

C.ML.D. T

SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ATA DA 422 (QUADRAGESIMA SEGUNDA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU)

S ey
-ro
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Titular Representante da ADEMI

JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM

ROBERTA PINTO DOS SANTOS
Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL

MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA
Secretéaria do CMDU



