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ATA DA 102 (DECIMA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 11.03.2026 as 14h00, na
sala de reunido virtual, através do app Zoom, tendo participado da reunido a Presidente
Sra. CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS, o assessor Sr. ERALDO
BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros representantes dos seguintes o6rgaos: PGM,
SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB, SINTRACOMEC/AM,
CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN, SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM,
CASA CIVIL e SEMSA/VISA MANAUS, conforme lista de presenca assinada
digitalmente. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 92 (NONA)
REUNIAO ORDINARIA, sessédo de 04.03.2026.0 CMDU, usando das atribuicbes que
lhe s&o conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e por
meio do Decreto n° 1.450, de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou os processos
seguintes:

1. DECISAO N° 073/2026 — CMDU

PROCESSO N° 2323/2025

INTERESSADO(A): AMAZONAS ENERGIA S/A

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMINF

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO PARCIAL do pleito, APROVANDO o
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA para o imével localizado na Travessa
Campala, n° 31, Conjunto Campos Eliseos, Planalto, em consonancia com o parecer da
CTPCU, desde que apresente a licenca ambiental de instalacdo, até a emissédo do
alvara de construcéo.

Decidir que, quanto as medidas mitigadoras, as apontadas no EIV, bem como as
indicadas pelos 6rgdos de transito e meio ambiente sdo suficientes para mitigar os
impactos gerados pelo empreendimento.

Decidir que, quanto as medidas compensatorias, o valor devera ser recolhido ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.

Decidir, pelo DEFERIMENTO da expedicdo da CERTIDAO DE INFORMACAO
TECNICA PARA USO DO SOLO COM ALTERACAO DE USO para a atividade
CNAE/ATIVIDADE 422190200 — Construcdo de estacOes e redes de distribuicdo de
energia elétrica, classificada como SERVICO TIPO 5, com as seguintes condicionantes:
Manutencdo das caracteristicas operacionais, porte, natureza e condicbes técnicas
declaradas no processo e analisadas pela CTPCU, sob pena de aplicacdo das medidas
administrativas cabiveis, nos termos da legislacédo urbanistica vigente; e;

Pagamento da outorga onerosa.

Decidir, ainda, pelo INDEFERIMENTO do pedido de REENQUADRAMENTO DAS
ATIVIDADES.

2. DECISAO N° 074/2026 — CMDU
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PROCESSO N° 13533/2025

INTERESSADO(A): MARIA JOSE RODRIGUES DE SOUZA

ASSUNTO: REGULARIZAC}AO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA CMM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imovel localizado na Rua laci, n°® 28, Conjunto
Cidade Nova 12 Etapa, Cidade Nova, flexibilizando-se os afastamentos frontal, laterais e
de fundos, bem como a area permeavel e a diferenca da altura minima da edicula,
desde que:

Apresentacdo da assinatura do termo de éarea non aedificandi em relacdo ao
afastamento frontal; e

Com relacdo aos indices flexibilizados que se encontram em desacordo, haja a
aplicacdo da Lei Complementar n® 29/2026, que dispde sobre a compensacdo
urbanistica.

3. DECISAO N° 075/2026 — CMDU

PROCESSO N°11319/2024

INTERESSADO(A): VIVIANE BRANDAO DE SOUZA MARTINS

ASSUNTO: CERTIDAO DE HABITE-SE COM MODIFICACAO E ACRESCIMO
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo da CERTIDAO DE HABITE-SE COM MODIFICACAO E ACRESCIMO do
imovel localizado na Avenida Nathan Xavier de Albuquerque, n° 420, Quadra K, Lote
286, Condominio Residencial Estoril, Novo Aleixo, flexibilizando-se os afastamentos
laterais e de fundos, desde que haja a aplicacdo da Lei Complementar n° 29/2026, que
dispde sobre a compensacéo urbanistica.

4. DECISAO N° 076/2026 — CMDU

PROCESSO N° 5567/2025

INTERESSADO(A): HN LEITE LTDA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA DE SERVICO

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO CREA/AM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA DE SERVICO do imével localizado na Rua
Amélia Rates, n° 152, Novo Aleixo, flexibilizando-se os afastamentos laterais, frontal,
bem como a area permeéavel e as vagas de estacionamento, desde que:

Apresente a assinatura do termo de area non aedificandi em relacdo ao afastamento
frontal;

Com relacdo aos indices flexibilizados que se encontram em desacordo, haja a
aplicacdo da Lei Complementar n® 29/2026, que dispde sobre a compensacgéo
urbanistica;

Seja feita a demarcacdo das vagas de estacionamento in loco, conforme projeto
aprovado, com a devida sinalizacdo adequada para vagas de PCDs e idosos, em
conformidade com a legislacdo de acessibilidade vigente; e
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Seja permanentemente mantido os dispositivos de drenagem superficial e de areas
permeaveis remanescentes.

Abstencdo do IMPLURB, por n&o ter ouvido o voto em sua integralidade. Auséncia da
SEMSA.

5. DECISAO N° 077/2026 — CMDU

PROCESSO N° 7214/2025

INTERESSADO(A): STEEL BR AMAZONIA FABRICACAO DE PRODUTOS
TREFILADOS DE METAL LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERAC;AO DE USO. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA para o imovel localizado na Avenida Torquato
Tapajos, n° 18.255, em area de transicdo urbana, em consonancia com o parecer da
CTPCU.

Decidir que, quanto as medidas mitigadoras, as apontadas no EIV, bem como as
indicadas pelos 6rgdos de transito e meio ambiente sdo suficientes para mitigar os
impactos gerados pelo empreendimento.

Decidir que, quanto as medidas compensatorias, o valor devera ser revertido na
aquisicao de 3 (trés) conjuntos de academia ao ar livre, sendo 2 (dois) conjuntos no
Complexo da Ponta Negra e 1 (um) conjunto no Parque Amazonino Mendes, conforme o
Despacho n° 002/2026 — DPLA/IMPLURB, devendo o valor remanescente da medida ser
recolhido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.

Decidir, ainda, pelo DEFERIMENTO da expedicdo da CERTIDAO DE INFORMACAO
TECNICA PARA USO DO SOLO COM ALTERACAO DE USO para todas as atividades
pleiteadas, com as seguintes condicionantes:

Pagamento da outorga onerosa; e

Apresentacgao das cartas de viabilidade de energia elétrica até a emisséo do habite-se.

6. DECISAO N° 078/2026 — CMDU

PROCESSO N°10498/2025

INTERESSADO(A): COMPANHIA DE GAS DO AMAZONAS — CIGAS

ASSUNTO: APROVACAO E LICENCA PARA INSTALACAO DE GASODUTO,
CANALIZADORES E SIMILARES. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA CASA CIVIL

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA para INSTALACAO DE GASODUTO,
CANALIZADORES E SIMILARES, EXPANSAO DA REDE DE DISTRIBUIQAO DE GAS
NATURAL — Bolsdo Morada do Sol — Parte 03, em consonancia com o parecer da
CTPCU.

Decidir que, quanto as medidas mitigadoras, conforme analise técnica da CTPCU,
deve constar expressamente no termo da aprovacdo do projeto a (i) responsabilidade
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pela recomposicdo asfaltica, calcada e outros elementos de infraestrutura, que devem
ser executados conforme orientacdo da SEMINF, bem como a (ii) responsabilidade pela
integridade do sistema de fiscalizacdo eletronica instalado no percurso da obra a ser
executada.

Decidir que, quanto as medidas compensatdrias, o valor devera ser recolhido ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.

Ressaltar, ainda, que o IMPLURB deve oficiar a SEMINF e o IMMU sobre a anuéncia
para a instalacdo de rede de gas canalizado em analise, pontuando as
responsabilidades da empresa interessada, sobretudo em relacdo aos servicos de
infraestrutura e reinstalacdo do sistema de fiscalizacdo eletrénica na via, em caso de
rompimento, nos padrdes estabelecidos pela administragdo municipal.

7. DECISAO N° 079/2026 — CMDU

PROCESSO N°5663/2023

INTERESSADO(A): VISTA SERRANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ASSUNTO: APROVACAO SEM LICENCA. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINDUSCON

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, favoravel a
APROVACAO DE PROJETO SEM LICENCA, bem como & APROVACAO DO ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA, para o imoOvel localizado na Rua Apoena, n° 120,
Loteamento Akajatuba, Col6nia Terra Nova, em consonancia com o parecer da CTPCU,
com as seguintes condicionantes:

Apresentacdo da licenca ambiental de instalacdo, até a emissdo do alvara de
construcéo; e

Apresentacdo da ART do projeto de drenagem, até a emissdo do alvara e o termo de
execucao emitido pela SEMINF, até a emisséao do habite-se.

Decidir que, quanto as medidas mitigadoras, as apontadas no EIV, bem como as
indicadas pelo 6rgéo de transito, sao suficientes para mitigar 0s impactos provenientes
da instalacdo do empreendimento.

Decidir pela dispensa do pagamento de medidas compensatérias, uma vez que 0O
imovel esta localizado em AEIS.

8. DECISAO N° 080/2026 — CMDU

PROCESSO N°1872/2026

INTERESSADO(A): HORTIFRUTIGRANJEIRO LAVOURA INDUSTRIA E COMERCIO
DE SUCOS DE FRUTAS HORTALICAS E LEGUMES LTDA

ASSUNTO: RENOVACAO DE ALVARA COM MODIFICACAO, ACRESCIMO E TROCA
DE TITULARIDADE

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a
RENOVACAO DE ALVARA COM MODIFICACAO, ACRESCIMO E TROCA DE
TITULARIDADE do imdvel localizado na Rua F, Lote 5, Quadra 11, Loteamento Paraiso
Tropical, Taruma, devendo a parte interessada promover adequacdes do projeto e das
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obras, de forma a atender a legislacdo urbanistica vigente, ndo sendo permitidas novas
solicitacdes de analise por este CMDU.

9. DECISAO N° 081/2026 — CMDU

PROCESSO N°1167/2026

INTERESSADO(A): TOMIYA TAKANO

ASSUNTO: APROVAC}AO DE DESMEMBRAMENTO

RELATOR(A): CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM

VOTO VISTA: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA PGM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO do imével localizado na Avenida Torquato
Tapajés, s/n°, Lote 18, Parcela Il, Gleba 3, Professor Frederico Veiga, Lago Azul, de
forma excepcional, considerando as informacfes prestadas, bem como o termo de
responsabilidade, ART’s e certiddo narrativa da matricula imobiliaria n°® 95.550,
flexibilizando-se o desmembramento do lote em questdo, desde que a faixa de servidao
seja considerada PARTICULAR, averbada em cartorio de registro de imoveis de forma
perpétua, ndo gerando 6nus ao poder publico.

Destacar que o lote desmembrado deve ser remembrado posteriormente ao lote de
matricula n® 95.551 (adendo da ADEMI).

Ressaltar, por fim, que ndo havera permissao para novos desmembramentos referente a
matricula n® 95.550 (adendo da PGM).

Voto vista da PGM, retirado e acompanhando o voto primordial da FIEAM.

10. DECISAO N° 082/2026 — CMDU

PROCESSO N°1170/2026

INTERESSADO(A): TAKUIA TAKANO

ASSUNTO: APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO

RELATOR(A): CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM

VOTO VISTA: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA PGM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO do imével localizado na Avenida Torquato
Tapajos, s/n°, Lote 18, Area remanescente, Gleba 3, Professor Frederico Veiga, Lago
Azul, considerando as informacgfes prestadas, bem como o termo de responsabilidade,
ART’s e certiddo narrativa da matricula imobiliaria n°® 95.552, flexibilizando-se o
desmembramento do lote em questdo, desde que a faixa de servidado seja considerada
PARTICULAR, averbada em cartério de registro de imdéveis de forma perpétua, nao
gerando 6nus ao poder publico.

Ressaltar, ainda, que ndo havera permissao de novos desmembramentos referentes a
matricula n® 95.552 (adendo da PGM).

Voto vista da PGM, retirado e acompanhando o voto primordial da FIEAM.

Também foi transformado o seguinte processo em Diligéncia:

11. DILIGENCIA N° 015/2026 — CMDU
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PROCESSO N° 1120/2026

INTERESSADO(A): VULCAP INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir transformar os autos em DILIGENCIA & CTPCU para que realize a analise dos
documentos apresentados em relagdo a solicitacdo de cancelamento da cobranca da
outorga onerosa.

Participaram da presente reunido o Sr. Esmael, responsavel técnico/Procurador do Processo n°
2323/2025 (AMAZONAS ENERGIA S/A), o Sra. Danielle, responsavel técnica/procuradora do
Processo n° 13533/2025 (MARIA JOSE RODRIGUES DE SOUZA), a Sra. Viviane Brando,
requerente do Processo n® 11319/2025 (VIVIANE BRANDAO DE SOUZA MARTINS) e a Sra.
Meirijane, procuradora dos Processos n° 1167/2025 (TOMIYA TAKANO) e de n° 1170/2026
(TAKUIA TAKANO).

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata,
que, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente do
Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 11 de marco de 2026.

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS
Presidente do CMDU

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Assessor do CMDU

SAMUEL HEBRON
Conselheiro Suplente Representante da PGM

PAULO ROBERTO DE FARIA PINTO
Conselheiro Titular Representante da SEMMAS

FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA
Conselheiro Titular Representante da CMM
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ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES
Conselheiro Titular Representante da SEMINF

JEANE DA ROCHA MOTA
Conselheira Titular Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CLAUDIO GUENKA
Conselheiro Titular Representante do CREA/AM

MARIA MINUZA DA FONSECA DE LIRA
Conselheira Suplente Representante do IMMU

CAMILLA ANUNCIACAO RAMALHOSA MULLER
Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS

EVERALDO SANTAREM LEAL
Conselheiro Titular Representante da AGEMAN

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR
Conselheiro Titular Representante da SEMEF

MELISSA ALVES DE TOLEDO
Conselheira Titular Representante do CAU/AM

MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Titular Representante da ADEMI

JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM

ROBERTA PINTO DOS SANTOS
Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL
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MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA
Secretéaria do CMDU



