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Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

ATA DA 25° (VIGESIMA QUINTA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 23.06.2026
as 14h00, na sala de reuniao virtual, através do app Zoom,, tendo participado da reunido
a Presidente em exercicio Sra. JEANE DA ROCHA MOTA, o assessor Sr. ERALDO
BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros representantes dos seguintes 6rgaos: PGM,
SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB, SINTRACOMEC/AM,
CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN, SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM,
CASA CIVIL e SEMSA/VISA MANAUS, conforme lista de presenca assinada
digitalmente. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 242 (VIGESIMA
QUARTA) REUNIAO ORDINARIA, sessdo de 17.06.2026.0 CMDU, usando das
atribuicées que lhe sdo conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do
Municipio e por meio do Decreto n® 1.450, de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou
0S processos seguintes:

1. DECISAO N° 203/2026 — CMDU

PROCESSO N°10235/2023

INTERESSADO(A): MARCIA MARIA HAGGE COELHO COSTA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO CREA/AM

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL do imével localizado na
Avenida Rio Jutai, n° 480, Quadra 48, Conjunto Vieiralves, Nossa Senhora das Gracas,
flexibilizando-se a area permeavel e as vagas de estacionamento faltantes, com as
seguintes condicionantes:

Manutencdo do piso drenante, com a devida preservacido permanente do piso em
concregrama na area de estacionamento e das demais superficies permeaveis indicadas
em projeto, vedada sua impermeabilizagao;

Com relagdo as vagas de estacionamento, haja a demarcacao fisica e sinalizacao
horizontal e vertical das 05(cinco) vagas, com identificagdo especifica da vaga de PCD e
a vaga destinada a idoso, assegurando — se as condi¢des de circulagdo, manobra e
acesso de veiculos e pedestres;

O interessado devera recolher contrapartida financeira ou compensagao urbanistica
devida pela flexibilizacdo dos parametros, aplicando-se a Lei Complementar n° 29/2026,
e pela regulamentacao do IMPLURB, previamente a expedigdo do Habite-se;

Fica expressamente vedada qualquer ampliacdo, acréscimo de area ou alteracdo que
agrave as nao conformidades ora flexibilizadas; sob pena de revogagao da regularizagéo
concedida;

Ressaltar, ainda, que a presente decisao nédo convalida, para nenhum efeito, eventuais
desconformidades distintas daquelas expressamente identificadas nos autos, tampouco
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dispensa o atendimento integral as demais normas técnicas, ambientais, sanitarias e de
segurancga aplicaveis a edificagao e a atividade nela exercida.
Auséncia da CMM.

2. DECISAO N° 204/2026 — CMDU

PROCESSO N°4479/2026

INTERESSADO(A): TATSURO IJICHI

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO CREA/AM

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMAGAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERACAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imovel localizado na Avenida Torquato Tapajos, Gleba 01, Lote 12, Professor Frederico
Veiga, Lago Azul, em consonancia com parecer da CTPCU, com o cumprimento das
seguintes condicionantes:

A presente decisdo é favoravel exclusivamente a alteracdo de uso para fins de CIT,
instrumento de natureza declaratéria e precaria, ndo constituindo aprovagao de projeto,
alvara de construgédo, alvara de funcionamento ou licenga ambiental, nem gerando, por
si, direito de construir;

Recolhimento do pagamento da outorga onerosa;

Vinculagao estrita do uso autorizado as atividades/CNAE declarados, atividade principal
CNAE 2945-0/00(Industrial Tipo 4),as atividades secundarias CNAE4530-7/01 e 4541-
2/01 (Comercial Tipo 4) e CNAE 8211-3/00 (Servigo Tipo 1), sendo vedada a exploracao
de uso ou atividade diversa sem nova analise do IMPLURB e, quando cabivel do CMDU,
eventual divergéncia entre a atividade declarada e a destinagao efetiva, devendo ser
previamente esclarecida e reanalisada; e

A dispensa do estudo de impacto de vizinhanga ora reconhecida restringe — se a fase de
CIT, devendo o EIV ou estudo ambiental, ser exigido na fase de aprovagao do projeto e
de licenciamento, na forma da legislagéo.

Auséncia da CMM.

3. DECISAO N° 205/2026 — CMDU

PROCESSO N°12077/2025

INTERESSADO(A): EDSON GOMES DA SILVA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CAU/AM

VOTO VISTA: CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMMU

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB
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Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMAGAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERAGCAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imovel localizado na Avenida Eldorado, n°® 22, Conjunto Residencial Eldorado, Parque
Dez de Novembro, observando que a via ndo € mais considerada eixo de atividades, em
consonancia com parecer da CTPCU, desde que:

Seja feito o pagamento da outorga onerosa; e

Confirmagao por parte do IMPLURB da autenticidade das assinaturas apresentadas em
relagdo aos lotes vizinhos, dos dois lados da via, numa extensao de 100m (cem metros)
para cada lado do lote, a partir do lote em questdo, nos termos do que é previsto pela
legislagdo, abrangendo todos usos existentes.

Voto primordial do CAU/AM, acompanha o voto vista do IMMU.

4. DECISAO N° 206/2026 — CMDU

PROCESSO N°9627/2025

INTERESSADO(A): KERRY DA AMAZONIA INGREDIENTES E AROMAS LTDA
ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CRC/AM

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA e a expedicdo da CERTIDAO DE
INFORMAGAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM ALTERAGAO DE USO para o
imovel localizado na Rua Hidra, n°® 188, Santo Agostinho, em consonancia com o
parecer da CTPCU para todas as atividades pleiteadas, com as seguintes
condicionantes:

Com devido pagamento da outorga onerosa, referente a alteragéo de uso do solo; e
Apresentagdo do projeto viario e termo de execugado expedido pelo 6rgao responsavel
pelo Transito, até a emisséo da certidao pleiteada.

Decidir que, quanto as medidas mitigadoras, deverdo ser apresentadas e conferidas
pelo IMPLURB, no momento da apresentacdo do termo de execug¢ao do projeto viario,
expedido pelo IMMU.

Decidir que, quanto as medidas compensatorias, ja calculadas pela ASTEC, que o
valor seja recolhido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.

Auséncia da SEMSA.

5. DECISAO N° 207/2026 — CMDU

PROCESSO N° 1832/2023

INTERESSADO(A): ANDRE GUSTAVO FROZ DE BORBA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC
VOTO CONTRARIO: CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF
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REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL do imével localizado na Rua
Amazonas Cavalcante, n® 25, Quadra G, Loteamento Parque Shangri-la 1V, Parque Dez
de Novembro, flexibilizando-se os afastamentos laterais, frontal e de fundos, bem como
a area permeavel e as vagas de estacionamento faltantes (adendo da FIEAM), com as
seguintes condicionantes:

Apresentagado do Registro de imodveis atualizado (ultimos 180 — cento e oitenta dias);
Apresentacdo da CND do IPTU atualizada;Com relagao ao afastamento frontal, haja a
apresentacao da assinatura do termo de area non aedificandi; e

Com relagao aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensacgao urbanistica.

Voto primordial do SINTRACOMEC, pelo deferimento, vencedor, acompanhado pelos
conselheiros do SINDUSCON/AM, PGM, CAU/AM,CDL/MANAUS, SEMMAS, CREA/AM,
CASA CIVIL, ADEMI, IMPLURB, CMM, AGEMAN, CRC/AM, SEMINF e FIEAM;

Voto contrario da SEMEF, pelo indeferimento, vencido, acompanhado pela conselheira
do IMMU;

Auséncia da SEMSA.

6. DECISAO N° 208/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3191/2026

INTERESSADO(A): ALVINO ANDERSON BATISTA CERDEIRA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA CASA CIVIL
REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMAGAO TECNICA PARA USO DO SOLO com
ALTERACAO DE USO e REENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE solicitada de
SERVICO TIPO 4 para SERVICO TIPO 3, a serem exercidas no imovel localizado na
Rua Berlim, n°® 12, Campos Eliseos, Planalto, em consonancia com parecer da CTPCU,
desde que:

Seja feito 0 pagamento da outorga onerosa; e

Confirmagao por parte do IMPLURB da autenticidade das assinaturas apresentadas em
relagéo aos lotes vizinhos, dos dois lados da via, numa extensao de 100m (cem metros)
para cada lado do lote, a partir do lote em quest&do, nos termos do que é previsto pela
legislagao, abrangendo todos usos existentes (adendo da FIEAM).

Auséncia da SEMSA.

7. DECISAO N° 209/2026 — CMDU
PROCESSO N° 4230/2026 ,
INTERESSADO(A): ESPOLIO DE JOSE PEREIRA LOPES
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ASSUNTO: APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO

RELATOR(A): CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESNETANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
APROVAGCAO DE DESMEMBRAMENTO do imével localizado na Avenida André
Araujo, n° 15, Adrianépolis, em discordéncia do parecer da CTPCU, flexibilizando-se a
area minima do lote a desmembrar e a testada minima do lote remanescente.

8. DECISAO N° 210/2026 — CMDU

PROCESSO N° 005/2026

INTERESSADO(A): MARCIA ETHIANE ALMEIDA DE MIRANDA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imével localizado na Rua Rosa de Saron , Lote
50, Quadra C-12, Loteamento Novo Reino Il, Gilberto Mestrinho, flexibilizando-se os
afastamentos laterais e de fundos, desde que:

Com relagao aos afastamentos laterais, n&o haja aberturas;

Com relacao aos afastamentos de fundos, haja a elevagao altura minima do peitoril a
1,80m;

Com relagao aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensagao urbanistica.

Em caso de ampliagao, siga a legislagao vigente.

Auséncias da SEMSA e da CMM.

9. DECISAO N° 211/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3985/2026

INTERESSADO(A): SANTA CLAUDIA BEBIDAS E CONCENTRADOS DA AMAZONIA
LTDA

ASSUNTO: APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO COM REMEMBRAMENTO
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA PGM

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO COM REMEMBRAMENTO do imoével
localizado entre as Ruas Fortaleza, n°® 49 com a Rua Maceid, n® 500, Adriandpolis, em
consonancia com o parecer da CTPCU.

Ressaltar ainda, que eventuais alteragdes, se ocorrem, ndo deverao ser flexibilizadas
novamente.

Auséncias da SEMSA e da CMM.
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10. DECISAO N° 212/2026 — CMDU

PROCESSO N° 2444/2026

INTERESSADO(A): PLEXOM - INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS
PLASTICAS LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINDUSCON/AM
REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMAGAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERAGAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imovel localizado na Avenida Torquato Tapajos, n° 13.250, Galpédo 2, Lago Azul, em
consonancia com parecer da CTPCU, com o cumprimento das seguintes
condicionantes:

A presente tem natureza declaratoria e informacional, destinando-se a obtencao de
alvara de funcionamento e ao licenciamento ambiental, ndo substituindo as licencas e
autorizacdes proprias de cada etapa subsequente;

Recolhimento do pagamento da outorga onerosa;

Manutengcdo das 06 (seis) vagas de estacionamento e da area interna de carga e
descarga, vedada a utilizagdo de passeios e vias publicas;

Restricdo da CIT, as atividades e a area util efetivamente declaradas (Galpdo 02 com
334,27 m?) e vinculacdo ao CNPJ do estabelecimento que operara no local, qualquer
ampliacdo ou nova atividade dependera de nova analise; e

Validade da CIT nos termos da legislagdo vigente, com eficacia condicionada ao
cumprimento das conformidades acima, ressalvados o direito de terceiros e a
fiscalizagao posterior do municipio.

Auséncias da SEMSA, SEMINF e da CMM.

Também foram transformados os seguintes processos em Diligéncia:

11. DILIGENCIA N° 040/2026 — CMDU

PROCESSO N° 53/2026

INTERESSADO(A): RAIA DROGASIL S.A

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMMU

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir transformar os autos em DILIGENCIA ao IMMU para que realize analise técnica,
enfatizando o local do imével e o entorno imediato para possiveis impactos no fluxo
viario, na seguranga e na circulagao de veiculos e pedestres, bem como a proximidade
com a esquina, com posterior retorno ao Conselho, para analise conclusiva.

12. DILIGENCIA N° 041/2026 — CMDU
PROCESSO N° 708/2025
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INTERESSADO(A): RAIA DROGASIL S.A

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir transformar os autos em DILIGENCIA ao IMMU para que realize analise técnica,
enfatizando o local do imoével e o entorno imediato para possiveis impactos no fluxo
viario, na seguranga e na circulagdo de veiculos e pedestres, bem como a proximidade
com a esquina, com posterior retorno ao Conselho, para analise conclusiva.

13. DILIGENCIA N° 042/2026 — CMDU

PROCESSO N° 588/2025

INTERESSADO(A): MUCURIPE COMERCIO DE COMBUSTIVEIS LTDA

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA SEMSA

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir transformar os autos em DILIGENCIA ao IMMU para que realize analise técnica,
enfatizando o local do imoével e o entorno imediato para possiveis impactos no fluxo
viario, na segurancga e na circulagao de veiculos e pedestres, bem como a proximidade
com a esquina, com posterior retorno ao Conselho, para analise conclusiva.

Na presente reunido, o conselheiro da FIEAM, pediu vista do processo n°® 11177/2025
(GERALDO HUMBERTO DE ARANTES E CRISPIM).

E ainda, o conselheiro da SEMMAS, pediu a retirada do processo n° 2577/2026 (DIEGO
SILVA OLIVEIRA).

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata,
que, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente em
exercicio do Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 23 de junho de 2026.

JEANE DA ROCHA MOTA
Presidente do CMDU, em exercicio

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Assessor do CMDU

SAMUEL HEBRON
Conselheiro Titular Representante da PGM

PAULO ROBERTO DE FARIA PINTO
Conselheiro Titular Representante da SEMMAS
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FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA
Conselheiro Titular Representante da CMM

ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES
Conselheiro Titular Representante da SEMINF

ISLANE RODRIGUES DE SOUZA
Conselheira Suplente Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CLAUDIO GUENKA
Conselheiro Titular Representante do CREA/AM

MARIA MINUZA DA FONSECA DE LIRA
Conselheira Suplente Representante do IMMU

CAMILLA ANUNCIACAO RAMALHOSA MULLER
Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS

EBENEZER ALBUQUERQUE BEZERRA
Conselheiro Titular Representante da AGEMAN

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR
Conselheiro Titular Representante da SEMEF

MELISSA ALVES DE TOLEDO
Conselheira Titular Representante do CAU/AM

MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Titular Representante da ADEMI
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JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM

MONICA PRESTES RODRIGUES
Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL

MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA
Secretaria do CMDU



