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ATA DA 28 (VIGESIMA OITAVA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 15.07.2026
as 14h00, na sala de reunido virtual, através do app Zoom,, tendo participado da reunido
a Presidente Sra. CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS, o assessor Sr.
ERALDO BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros representantes dos seguintes
orgdos: PGM, SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB,
SINTRACOMEC/AM, CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN, SEMEF, CAU/AM,
ADEMI, CRC/AM, CASA CIVIL e SEMSA/VISA MANAUS, conforme lista de presenca
assinada digitalmente. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 272
(VIGESIMA SETIMA), sessédo de 08.07.2026.0 CMDU, usando das atribuicbes que lhe
sdo conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e por meio
do Decreto n® 1.450, de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou 0s processos
seguintes:

1. DECISAO N° 235/2026 — CMDU

PROCESSO N°2026.00796.10953.9.009453

INTERESSADO(A): Instituto Municipal de Planejamento Urbano (IMPLURB)

OBJETO: Solicitacdo de recursos orcamentéarios e financeiros para fins de pagamento
do 1° Reajuste do Termo de Contrato n°® 05/2024 — Obra de construcdo da Nova Sede
do IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pedido de destinagao de
recursos financeiros do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) para fins
de pagamento do 1° Reajuste do Termo de Contrato n° 05/2024 — Obra de construgéo
da Nova Sede do IMPLURB, no valor de R$ 497.618,12 (quatrocentos e noventa e sete
mil, seiscentos e dezoito reais e doze centavos), localizada no Parque Mosaico, Ponta
negra, nos termos da fundamentacéo apresentada na Informacéo Técnica n°® 010/2026 —
GPLAN/IMPLURB, e do art. 4°, VII, da Lei n® 2.115, de 27 de abril de 2016.

2. DECISAO N° 236/2026 — CMDU

PROCESSO N°2025.00796.10953.9.015476

INTERESSADO(A): Instituto Municipal de Planejamento Urbano (IMPLURB)

OBJETO: Solicitagdo de recursos Orgcamentarios e Financeiros para fins do 1°
Reajustamento do Contrato n°006/2022, Concorréncia n° 007/2021-CML/PM.
Contratacdo de empresa especializada para a elaboracdo de projetos executivos de
urbanismo e engenharia nas areas de infraestrutura, desenvolvimento e planejamento
urbano e mobilidade urbana do Municipio de Manaus. Empresa AGC Engenharia.
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pedido de destinacdo de
recursos financeiros do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) para fins
do 1° Reajustamento do Contrato n°006/2022, Concorréncia n°® 007/2021-CML/PM.
Contratacdo de empresa especializada para a elaboracdo de projetos executivos de
urbanismo e engenharia nas areas de infraestrutura, desenvolvimento e planejamento
urbano e mobilidade urbana do Municipio de Manaus/Empresa AGC Engenharia, no
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valor de R$ 703.232,18 (setecentos e trés mil, duzentos e trinta e dois reais e dezoito
centavos), nos termos da fundamentacdo apresentada na Informacdo Técnica n°
012/2026 — GPLAN/IMPLURB, e do art. 4°, VII, da Lei n® 2.115, de 27 de abril de 2016.

3. DECISAO N° 237/2026 — CMDU

PROCESSO N°2025.00796.10953.9.015488

INTERESSADO(A): Instituto Municipal de Planejamento Urbano (IMPLURB)

OBJETO: Solicitacdo de recursos Orcamentarios e Financeiros para fins do 1°
Reajustamento do Contrato n°023/2022. Concorréncia n°® 007/2021-CML/PM. SIGED e-
Pad n° 2021.00796.00824.0.000207. Empresa AGC Engenharia.

1. Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pedido de destinagao
de recursos financeiros do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) para
fins do 1° Reajustamento do Contrato n°023/2022. Concorréncia n° 007/2021-CML/PM.
SIGED e-Pad n° 2021.00796.00824.0.000207/Empresa AGC Engenharia, no valor de R$
1.076.242,12 (um milhdo, setenta e seis mil, duzentos e quarenta e dois reais e doze
centavos), nos termos da fundamentacdo apresentada na Informacdo Técnica n°
011/2026 — GPLAN/IMPLURB, e do art. 4°, VII, da Lei n® 2.115, de 27 de abril de 2016.

4. DECISAO N° 238/2026 — CMDU

PROCESSO N° 2449/2026

INTERESSADO(A): MOISES DERZI VIDAL

ASSUNTO: CERTIDAO DE HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA AGEMAN

Decidir, por unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a expedicdo
da CERTIDAO DE HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL do imdvel localizado na Rua
Domingos Ledo, n° 1157, Conjunto Castelo Branco, Parque Dez de Novembro, tendo em
vista a inconsisténcia da justificativa apresentada por parte do requerente, em relacédo ao
nao cumprimento da taxa de permeabilidade, bem como pela ndo apresentacdo do
projeto arquitetbnico com os desenhos atualizados com relagcdo as vagas de
estacionamento que se encontram na testada do lote.

5. DECISAO N° 239/2026 — CMDU

PROCESSO N°5532/2026

INTERESSADO(A): COMERCIAL KADOSHI LTDA

ASSUNTO: RENOVACAO DE ALVARA COM MODIFICACAO DE PROJETO
APROVADO

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC
Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
RENOVACAO DE ALVARA COM MODIFICACAO DE PROJETO APROVADO para o
imovel localizado na Rua Jodo Gomes, n° 15, Lote 15, Quadra E-05, Loteamento Aguas
Claras, Novo Aleixo, flexibilizando-se os afastamentos laterais e de fundos, bem como
as vagas de estacionamentos faltantes, condicionando-se a aplicacdo da compensacao
urbanistica prevista na Lei Complementar n® 29/2026.
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Voto primordial do SINTRACOMEC, pelo deferimento, vencedor, acompanhado pelos
conselheiros do SINDSUCON, PGM, CAU/AM, IMMU, CDL/MANAUS, SEMMAS,
CREA/AM, AGEMAN, CASA CIVIL, ADEMI e FIEAM;

Voto contrario da SEMEF, pelo indeferimento, vencido, acompanhado pelos
conselheiros do IMPLURB, CMM e SEMINF;

Auséncia da SEMSA.

6. DECISAO N° 240/2026 — CMDU

PROCESSO N° 4413/2026

INTERESSADO(A): PROTEMAXI SEGURANCA PATRIMONIAL ARMADA LTDA
ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMAC}AO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMMU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERACAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imovel localizado na Rua Virgilio Diniz, n° 7, Quadra A-1D, Conjunto Residencial Jardim
Flamboyant, Novo Aleixo, em consonancia com parecer da CTPCU, condicionando-se
ao pagamento da outorga onerosa.

Auséncias da SEMSA e do CREA/AM.

7. DECISAO N° 241/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3229/2024

INTERESSADO(A): EDILSON DIAS DOS SANTOS

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA CASA CIVIL

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imoével localizado na Rua Custodio Correa, Lote
112, Ndcleo 14, Conjunto Habitacional Cidade Nova Etapa IlI, Cidade Nova,
flexibilizando-se os afastamentos laterais e frontal, bem como 1 (uma) vaga de garagem
faltante, desde que:

Com relagdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo da assinatura do termo de
area non aedificandi; e

Com relacao aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensacao urbanistica.

Destacar que as flexibilizagcbes ora concedidas sdo especificas e exclusivas para a
edificacdo consolidada objeto deste processo, ndo constituindo direito adquirido para
novas construgdes, ampliagbes ou intervengdes, que dependerdao de licenciamento
proprio.

Ressaltar, ainda, que no caso de modifica¢des futuras ndo serdo mais permitidas novas
flexibilizacdes dos parametros urbanisticos ora analisados por este CMDU.

Auséncia da SEMSA.

8. DECISAO N° 242/2026 — CMDU
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PROCESSO N° 4570/2026

INTERESSADO(A): FABRICIO A. SAMPAIO LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMA(}AO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA CASA CIVIL

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERACAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imovel localizado na Rua Genebra, n® 10, Conjunto Campos Elisios, Planalto, em
consonancia com parecer da CTPCU, desde que:

Seja feito 0 pagamento da outorga onerosa;

Haja a apresentacdo da anuéncia de mais de 50% (cinquenta por cento) dos moradores,
dos dois lados da via, numa extensdo de 100m (cem metros) para cada lado do lote, a
partir do lote em questéo, nos termos do que é previsto pela legislacdo, a ser confirmada
pelo IMPLURB.

Auséncia da SEMSA.

9. DECISAO N° 243/2026 — CMDU

PROCESSO N°9051/2025

INTERESSADO(A): ROSA CRISTINA MARAJO MORAES AMARAL

ASSUNTO: CERTIDAO DE HABITE-SE DE OBRA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo da CERTIDAO DE HABITE-SE DE OBRA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
do imovel localizado na Rua Tibete, n® 173, Flores, flexibilizando-se os afastamentos de
fundos, desde que:

Haja a elevacao do peitoril & altura minima de 1,80m, para proteger a privacidade dos
vizinhos, observando-se, ainda, que no pavimento térreo ndo sera necessario, devido a
existéncia de muro que impede a visao;

Com relacéo aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°®
29/2026, que dispde sobre a compensacao urbanistica; e

Seja totalmente cumprida a pendéncia documental apontada no Parecer n® 1981/2026 —
DIAP.

Auséncia da SEMSA.

10. DECISAO N° 244/2026 — CMDU

PROCESSO N°1203/2026

INTERESSADO(A): SIM IMOBILIARIA LTDA

ASSUNTO: APROVACAO E LICENCA DE OBRA COMERCIAL. ANALISE DO ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA do imovel localizado na Avenida Torquato
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Tapajos, s/n°, Tarumd, em consonancia com parecer da CTPCU, com as seguintes
condicionantes a serem apresentadas:

Apresentacdo das solucdes de abastecimento de agua, energia e esgoto, conforme a
legislacao vigente, até a ocasido do Habite-se (adendo do IMPLURB);

Apresentacdo do AVCB expedido pelo corpo de bombeiros, até a ocasido do habite-se
(adendo do IMPLURB);

Decidir que, quanto as medidas mitigadoras, as apontadas no EIV sao suficientes para
mitigar 0s impactos provenientes da instalacdo do empreendimento.

Decidir que, quanto as medidas compensatérias, calculada pela ASTEC, o valor
devera ser recolhido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.

Decidir, ainda, pelo DEFERINDO da APROVACAO E LICENCA DE OBRA
COMERCIAL para as atividades solicitadas de Ensino Educacdo Infantil Creche e
Pré-escola, classificadas como SERVICO TIPO 2, e Ensino Médio, classificada como
SERVICO TIPO 3, a serem exercidas no imével, condicionando-se ao esclarecimento da
pendéncia de divergéncia de area do terreno, indicada no Parecer n° 1937/2026 — DIAP
(fls. 201).

Auséncia da SEMSA.

11. DECISAO N° 245/2026 — CMDU

PROCESSO N°5288/2026

INTERESSADO(A): HOSPITAL MILAGRES SERVICOS DE SAUDE EIRELI

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO E REENQUADRAMENTO DE ATIVIDADES

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERACAO DE USO e REENQUADRMENTO DE ATIVIDADES solicitadas,
classificadas como SERVICO TIPO 3 para SERVICO TIPO 2 a serem exercida no
imovel localizado na Rua Francisco Filho, n°® 863, Conjunto Castelo Branco, Parque Dez
de Novembro, em consonancia com parecer da CTPCU, desde que:

Seja feito 0 pagamento da outorga onerosa; e

Haja a apresentacdo da anuéncia de mais de 50% (cinquenta por cento) dos moradores,
dos dois lados da via, numa extensdo de 100m (cem metros) para cada lado do lote, a
partir do lote em questéo, nos termos do que é previsto pela legislacdo, a ser confirmada
pelo IMPLURB.

Auséncias da SEMSA e do IMPLURB.

12. DECISAO N° 246/2026 — CMDU

PROCESSO N°5996/2025

INTERESSADO(A): EVERALDO FARIAS LIMA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CRC/AM
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Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imével localizado na Rua Franca Amaral, n® 27,
esquina com a Rua Quedas do Iguagu, Lote 01, Quadra |, Loteamento Jardim Mau4,
Mauazinho, flexibilizando-se os afastamentos laterais, desde que:

Com relacdo aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensacao urbanistica; e

Com relacédo aos afastamentos laterais zerados que se encontram com aberturas
voltadas para o lote vizinho, haja sua total vedacdo, de modo a preservar a privacidades
dos lotes vizinhos (adendo da ADEMI).

Ressaltar, ainda, que nado haja nova flexibilizacdo dos indices urbanisticos ora
analisados em analises futuras, bem como qualquer acréscimo de area ou nova abertura
voltada aos lotes lindeiros, sob pena de nulidade da presente flexibilizacao.

Auséncias da SEMSA, IMPLURB e da PGM.

13. DECISAO N° 247/2026 — CMDU

PROCESSO N° 6018/2026

INTERESSADO(A): NEPOMUCENO E LIMA LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CRC/AM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERACAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imével localizado na Rua Natori, n°® 11, Quadra E, Lote 12, Residencial Jardim Sumiré,
Colbnia Japonesa, em consonancia com parecer da CTPCU, desde que:

Seja feito 0 pagamento da outorga onerosa;

Haja a apresentacédo da anuéncia de mais de 50% (cinquenta por cento) dos moradores,
dos dois lados da via, numa extensdo de 100m (cem metros) para cada lado do lote, a
partir do lote em questéao, nos termos do que é previsto pela legislacéo, a ser confirmada
por parte do IMPLURB,;

Seja mantido, no minimo, 3 (trés) vagas de estacionamento, conforme previsto na
legislacao;

Haja a observancia integral das demais condicionantes e observacfes gerais constantes
da minuta da CIT, fls. 57-59, em especial quanto ao fato da certiddo nao garantir o
direito de construir nem o direito de funcionamento, e ao seu cancelamento imediato em
caso de exercicio de atividade diversa da autorizada ou de geragcdo de transtornos ao
entorno; e

O empreendimento atenda os limites de emissédo de ruidos estabelecidos na legislacédo
ambiental e municipal vigente (adendo da SEMMAS).

Auséncias da SEMSA e do IMPLURB.

Na presente reunido, foram retirados de pauta os seguintes processos, sendo de n°
6224/2026 (ANA MARIA COSTA REIS), o de n° 11177/2025 (GERALDO HUMBERTO
DE ARANTES E CRISPIM), o de n°® 4195/2023 (FE COMERCIO DE COMBUSTIVEIS E
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DERIVADOS DE PETROLEO LTDA) e o de n° 5471/2026 (ROSE CLEIDE SANTOS DE
SOUZA).

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata,
que, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente do
Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 15 de julho de 2026.

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS
Presidente do CMDU

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Assessor do CMDU

SAMUEL HEBRON
Conselheiro Titular Representante da PGM

PAULO ROBERTO DE FARIA PINTO
Conselheira Suplente Representante da SEMMAS

FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA
Conselheiro Titular Representante da CMM

ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES
Conselheiro Titular Representante da SEMINF

JEANE DA ROCHA MOTA
Conselheira Titular Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CLAUDIO GUENKA
Conselheiro Titular Representante do CREA/AM
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MARIA MINUZA DA FONSECA DE LIRA
Conselheira Suplente Representante do IMMU

CAMILLA ANUNCIACAO RAMALHOSA MULLER
Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS

EBENEZER ALBUQUERQUE BEZERRA
Conselheiro Titular Representante da AGEMAN

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR
Conselheiro Titular Representante da SEMEF

MELISSA ALVES DE TOLEDO
Conselheira Titular Representante do CAU/AM

MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Titular Representante da ADEMI

JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM

MONICA PRESTES RODRIGUES
Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL

MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA
Secretaria do CMDU



