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SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

ATA DA 172 (DECIMA SETIMA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL
DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 29.04.2026 as 14h00, na
sala de reuniao virtual, através do app Zoom, tendo participado da reunido a Presidente
Sra. CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS, o assessor Sr. ERALDO
BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros representantes dos seguintes 6rgaos: PGM,
SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB, SINTRACOMEC/AM,
CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN, SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM e
SEMSA/VISA MANAUS, conforme lista de presenga assinada digitalmente. Os
Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 162 (DECIMA SEXTA) REUNIAO
ORDINARIA, sessdo de 22.04.2026.0 CMDU, usando das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e por meio do
Decreto n° 1.450, de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou os processos seguintes:

1. DECISAO N° 130/2026 — CMDU

PROCESSO N°9394/2024

INTERESSADO(A): CLAUDIO DA SILVA E SILVA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CAU/AM

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMAGCAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERAGCAO DE USO para a atividade classificada como SERVICO TIPO 03 com
CNAE 561120400 — bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas
sem entretenimento, a ser exercida no imével localizado na Rua Boa ventura, n° 171,
Quadra | — 8, Lote 32, Loteamento Aguas Claras — 22 Etapa, Novo Aleixo, em
consonancia com parecer da CTPCU, desde que:

Pagamento da outorga onerosa,;

Conferéncia e validagao por parte do IMPLURB, da anuéncia dos moradores
apresentada, dos dois lados da via, numa extensdo de 100m (cem metros) para cada
lado do lote, a partir do lote em questao, nos termos do que € previsto pela legislagao.
Auséncias da SEMSA, CDL/MANAUS, CASA CIVIL e do IMPLURB.

2. DECISAO N° 131/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3129/2026

INTERESSADO(A): IZAURA DA SILVA SOARES

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CAU/AM

REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR do imoével
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localizado na Rua José da Silva Lima, n° 48B, Sdo Geraldo, flexibilizando-se os
afastamentos laterais, frontal e fundos, a area permeavel, bem como a dimensao e
demarcacao das 02 (duas) vagas de estacionamento (adendo da FIEAM), desde que:
Com relagdo ao afastamento frontal, haja a apresentagdo da assinatura do termo de
area non aedificandi,

Com relagao aos indices urbanisticos flexibilizados, aplicagédo da Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensacgao urbanistica;

Cumprimento integral das exigéncias supracitadas, sob pena de revisao do presente ato;
Com relagédo aos afastamentos laterais e de fundos, observa-se que n&o haja aberturas
nos limites do lote (adendo da FIEAM).

Ressalta-se ainda, que eventuais alteragdes futuras na tipologia, sejam parciais ou
totais, bem como modificagdes nas caracteristicas do imével, deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos vigentes a época de sua realizagdo, ndo sendo passiveis de
novas flexibilizagdes por parte do CMDU.

Abstencdo da CDL/MANAUS, por nao ter ouvido o voto. Auséncias da SEMSA, CASA
CIVIL e do IMPLURB.

3. DECISAO N° 132/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3888/2025

INTERESSADO(A): UGPE — UNIDADE GESTORA DE PROJETOS ESPECIAIS
ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, favoravel a
APROVAGCAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA realizado para o imével
localizado na Avenida Silves, n° 750, Raiz, AEIS IGARAPE DO 40 (PROSAMIM Il), em
consonancia com o parecer da CTPCU, devendo os autos retornarem ao IMPLURB para
analise dos indices urbanisticos (adendo da CDL/MANAUS).

Decidir que, quanto as medidas mitigadoras, com base nas informagdes prestadas no
EIV, o empreendimento ndo necessita de novas medidas, uma vez que os impactos
provenientes da instalagdo do empreendimento ja foram mitigados.

Decidir que ndo sado devidas medidas compensatérias, uma vez que o
empreendimento esta localizado na AEIS IGARAPE DO 40, conforme preceitua o art.
100, paragrafos 1° e 2°, da Lei 1838/2014.

Auséncias da SEMSA e da CASA CIVIL.

4. DECISAO N° 133/2026 — CMDU

PROCESSO N°2385/2026

INTERESSADO(A): UP DIGITAL COMUNICACAO VISUAL LTDA - ME

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do movel localizado na Rua Marqués do Maranh3o,
n® 721, Condominio Residencial Quinta das Laranjeiras, casa 230, Flores, flexibilizando-
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se o afastamento de fundos, com a devida a aplicagdo da compensacgao urbanistica
prevista na Lei Complementar n°® 29/2026.

Ressaltar que ndo havera novas flexibilizacbes em caso de alterag¢des futuras.
Auséncias da SEMSA e da CASA CIVIL.

5. DECISAO N° 134/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3368/2026

INTERESSADO(A): CELESTE CARVALHO DE VASCONCELOS

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC/AM
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL para todas as atividades
solicitadas, a serem exercidas no imével localizado na Rua Professora Léa Alencar, n° 8,
Alvorada, flexibilizando-se os afastamentos frontal e de fundos, bem com a area
permeavel e as vagas de estacionamento, desde que:

Seja cumprido o item 1.a) do Parecer n°® 1284/2026 — DIAP;

Com relagdo aos indices urbanisticos flexibilizados, haja a aplicagdo da Lei
Complementar n°® 29/2026, que dispbe sobre a compensacéao urbanistica; e

Com relagdo ao afastamento frontal, haja a apresentagdo da assinatura do termo de
area non aedificandi (adendo da CDL/MANAUS).

Auséncias da CASA CIVIL e da CMM.

6. DECISAO N° 135/2026 — CMDU

PROCESSO N° 55/2026

INTERESSADO(A): OLIVER MOBILIDADE LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CRC/AM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMAGAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERAGAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imovel localizado na Rua Marqués de Muritiba, n°® 727, Flores, em consonancia com
parecer da CTPCU, desde que:

Seja feito o pagamento da outorga onerosa;

Seja feita a validacéo pelo IMPLURB das anuéncias dos moradores apresentadas, dos
dois lados da via, numa extensao de 100m (cem metros) para cada lado do lote, a partir
do lote em questao, nos termos do que € previsto pela legislagao.

Auséncias da SEMSA, CASA CIVIL e da CMM.

7. DECISAO N° 136/2026 — CMDU

PROCESSO N° 12049/2025

INTERESSADO(A): PANAYOTA KOFOPOULOS MIRANDA

ASSUNTO: APROVAGCAO E LICENCA/ ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINDUSCON
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REUNIAO PRESIDIDA PELA CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO
IMPLURB

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, favoravel a
ALTERAGAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imével localizado na Rua 27, n° 1112, Parque Dez de Novembro, em consonancia com
parecer da CTPCU, com devida pagamento da outorga onerosa, observando-se ainda, a
apresentacdo da anuéncia dos moradores por parte do interessado, devidamente
conferida e validada pela GLT/IMPLURB, devendo assim retornar os autos a DIAP com
a finalidade de analise conclusiva com relagao aos parametros urbanisticos.

Auséncias da SEMSA, CDL/MANAUS, CASA CIVIL e do IMPLURB.

Também foi transformado o seguinte processo em Diligéncia:

8. DILIGENCIA N° 024/2026 — CMDU

PROCESSO N° 8936/2020

INTERESSADO(A): A INCIATIVA PARTICIPACOES S/A

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA PGM

Decidir transformar os autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, devolvendo o processo sem
nova analise, tendo em vista a inexisténcia de fato novo a ser apreciado, mantendo-se
as decisdes ja proferidas por este Conselho pelo improvimento da flexibilizacdo
solicitada.

Na presente reunigo, foram retirados de pauta os seguintes processos n° 13427/2025
(ARTES E AFETOS LTDA) e o processo n° 8255/2025(TAPAJOS COMERCIO DE
MEDICAMENTOS LTDA).

E ainda, houve a participacdo da procuradora Sra. Roseane Flores no processo n°
12049/2025 (PANAYOTA KOFOPOULOS MIRANDA).

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata,
que, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente do
Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 29 de abril de 2026.

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS
Presidente do CMDU, em exercicio

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Assessor do CMDU

SAMUEL HEBRON
Conselheiro Titular Representante da PGM
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PAULO ROBERTO DE FARIA PINTO
Conselheiro Titular Representante da SEMMAS

FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA
Conselheiro Titular Representante da CMM

ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES
Conselheiro Titular Representante da SEMINF

JEANE DA ROCHA MOTA
Conselheira Titular Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CLAUDIO GUENKA
Conselheiro Titular Representante do CREA/AM

MARIA MINUZA DA FONSECA DE LIRA
Conselheira Suplente Representante do IMMU

CAMILLA ANUNCIACAO RAMALHOSA MULLER
Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS

EVERALDO SANTAREM LEAL
Conselheiro Titular Representante da AGEMAN

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR
Conselheiro Titular Representante da SEMEF
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MELISSA ALVES DE TOLEDO
Conselheira Titular Representante do CAU/AM

MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Titular Representante da ADEMI

JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM

MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA
Secretaria do CMDU



