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ATA DA 18ª (DÉCIMA OITAVA) REUNIÃO ORDINÁRIA DO CONSELHO MUNICIPAL 

DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 06.05.2026 às 14h00, na 

sala de reunião virtual, através do app Zoom, tendo participado da reunião a Presidente 

Sra. CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS, o assessor Sr. ERALDO 

BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros representantes dos seguintes órgãos: PGM, 

SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB, SINTRACOMEC/AM, 

CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN,  SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM, 

CASA CIVIL e SEMSA/VISA MANAUS, conforme lista de presença assinada 

digitalmente. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 17ª (DÉCIMA 

SÉTIMA) REUNIÃO ORDINÁRIA, sessão de 29.04.2026.O CMDU, usando das 

atribuições que lhe são conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do 

Município e por meio do Decreto nº 1.450, de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou 

os processos seguintes: 

 
1. DECISÃO Nº 137/2026 – CMDU 
PROCESSO N° 8255/2025 
INTERESSADO(A): TAPAJÓS COMÉRCIO DE MEDICAMENTOS LTDA 
ASSUNTO: VIABILIDADE DE PUBLICIDADE 
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA SEMSA 
VOTO VISTA: CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM 
Decidir, por maioria, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a VIABILIDADE 
DE PUBLICIDADE para o engenho publicitário, tipo “totem”, com duas faces, já 
instalado, localizado na Rua Paul Adam, s/nº, Quadra 01, Lote 01, Loteamento Portal do 
Japão, Parque Dez de Novembro, por se encontrar em desconformidade com a 
legislação vigente. 
Voto primordial da SEMSA, pelo indeferimento, vencedor, acompanhado pelos 
conselheiros da SEMEF, PGM, CAU/AM, IMMU, SEMMAS, CASA CIVIL, ADEMI, 
IMPLURB, CMM, AGEMAN e da SEMINF; 
Voto vista da FIEAM, pelo deferimento, vencido, acompanhado pelos conselheiros do 
SINDUSCON, SINTRACOMEC, CDL/MANAUS, CREA/AM e do CRC/AM. 
 
2. DECISÃO Nº 138/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 13427/2025 
INTERESSADO(A): ARTES E AFETOS LTDA 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO. 
ALTERAÇÃO DE USO 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO CREA/AM 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO PARCIAL do pleito, DEFERINDO a 
expedição de CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO COM 
ALTERAÇÃO DE USO para as atividades classificadas em COMERCIAL TIPO 1 e 
SERVIÇO TIPO 2, a serem exercidas no imóvel localizado na Travessa Jacira Reis, nº 4, 
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Chapada, em discordância do parecer da CTPCU, com as seguintes condicionantes, 
que devem estar contidas expressamente na descrição da CIT: 
Vagas de estacionamento, conforme anexo IX da LC 2/2014: para uso comercial 
varejista, 1 (uma) vaga a cada 75 m² de área construída, com mínimo de 2 (duas) vagas 
demarcadas em área privada, sendo vedado o uso de via ou passeio público; para 
serviços do Tipo 2, parâmetros específicos do mesmo anexo IX; 
Afastamentos frontal, lateral e de fundos do lote, gabarito máximo, coeficiente de 
aproveitamento máximo do terreno (CAMT) e taxa de permeabilidade aplicáveis ao Setor 
13, Corredor Urbano Darcy Vargas; 
A CIT não constitui licença de funcionamento, não dispensa o licenciamento ambiental 
quando exigível, nem o respectivo alvará de construção e habite-se; 
A CIT terá validade pelo prazo regulamentar previsto na legislação de regência e seus 
efeitos estão condicionados à manutenção dos parâmetros urbanísticos e legislativos 
vigentes na data efetiva apresentação do projeto; e 
Seja efetuado o pagamento da outorga onerosa, caso se aplique (adendo do IMPLURB). 
Decidir ainda, pelo INDEFERIMENTO da expedição da CIT para as atividades 
classificada como INDUSTRIAL TIPO 3, ressaltando à parte interessada a faculdade de, 
posteriormente e de forma autônoma, requerer a outorga onerosa de alteração de uso 
do solo mediante a apresentação de projeto construtivo, memorial de processo industrial 
e demais elementos pertinentes à análise dos impactos sobre a vizinhança. 
O voto primordial da SEMSA foi retirado, acompanhando o voto vista do CREA/AM. 
 
3. DECISÃO Nº 139/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 13759/2025 
INTERESSADO(A): MORAR MAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 
ASSUNTO: APROVAÇÃO E LICENÇA DE OBRA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 
COM ARQUITETURA SOCIAL. ANÁLISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA AGEMAN 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, favorável à 
APROVAÇÃO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA elaborado para o imóvel 
localizado na Avenida do Turismo, nº 13.197, Tarumã Açu, em consonância com o 
parecer da CTPCU, divergindo da obrigatoriedade quanto à doação de área para 
implantação de equipamento comunitário, tendo em vista a isenção prevista no §5º do 
art. 109 da Lei Complementar nº 3/2014, com as seguintes condicionantes a serem 
cumpridas: 
Até a emissão do alvará de construção: 
Cumprimento das determinações do Parecer nº 064/2026 – GAPIS (fls. 383), 
ponderando o atendimento das áreas mínimas especificadas no art. 14 da Lei 
1.837/2014 referente às áreas de interesse social, e ainda observar à exceção do item 2. 
a), por considerar satisfatórias as justificativas apresentadas pelo interessado; 
Apresentação da licença ambiental de instalação; 
Apresentação da ART/RRT da autoria do projeto de drenagem. 
Até o habite-se:  
Apresentação do termo de execução do projeto aprovado pela SEMINF;  
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Apresentação da carta de viabilidade sobre o fornecimento de energia elétrica ao 
empreendimento; e 
Apresentação do AVCB. 
Decidir que, quanto às medidas mitigadoras, as apontadas no EIV, bem como as 
indicadas pelo órgão de trânsito, são suficientes para mitigar os impactos provenientes 
da instalação do empreendimento. 
Decidir que, quanto às medidas compensatórias, o valor deverá ser recolhido ao 
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano – FMDU. 
 
4. DECISÃO Nº 140/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 3120/2025 
INTERESSADO(A): YURI VIGNY SAMPAIO DE LIMA 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO. 
ALTERAÇÃO DE USO 
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a 
expedição de CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO COM 
ALTERAÇÃO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no 
imóvel localizado na Rua João Câmara, nº 56, Quadra 373, Núcleo XVI, Novo Aleixo, em 
consonância com parecer da CTPCU, desde que: 
Seja feito o pagamento da outorga onerosa; e 
Haja a confirmação e validação pelo IMPLURB da anuência dos moradores apresentada 
(adendo da CDL/MANAUS). 
Ausência da FIEAM. 
 
5. DECISÃO Nº 141/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 1702/2026 
INTERESSADO(A): SÔNIA MARIA RODRIGUES MENDONÇA 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE HABITE-SE COM ACRÉSCIMO DE ÁREA 
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a 
expedição da CERTIDÃO DE HABITE-SE COM ACRÉSCIMO DE ÁREA do imóvel 
localizado na Rua Ambiental, nº 3, Quadra D, Lote 03, Condomínio Shizen I, Parque Dez 
de Novembro, flexibilizando-se o afastamento lateral e a altura máxima da edícula, 
desde que: 
Com relação ao afastamento lateral, haja a elevação do peitoril a 1,80m; 
Com relação à altura da edícula, não haja aberturas para os lotes vizinhos; e 
Seja aplicada a Lei Complementar nº 29/2026, que dispõe sobre a compensação 
urbanística. 
Ausências da FIEAM e do CRC/AM. 
 
6. DECISÃO Nº 142/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 11271/2024 
INTERESSADO(A): FLAVIA AFFONSO FERREIRA RODRIGUEZ 
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ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF  
Decidir, por unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a 
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL do imóvel localizado na Rua 
Conde de Anadia, nº 2, Conjunto Jardim Amazonas, Parque 10 de Novembro, 
considerando que não foram apresentados fatos novos. 
 
7. DECISÃO Nº 143/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 5692/2025 
INTERESSADO(A): MSC COMPONENTES INDUSTRIAIS DA AMAZÔNIA LTDA 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF 
Decidir, por unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a expedição 
de CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO para o exercício 
das atividades classificadas como INDUSTRIAL TIPO 3, no imóvel localizado na Rua 
Maria Mansour, nº 805, Conjunto Japiimlândia, Japiim, em consonância com o parecer 
da CTPCU. 
Ausência da FIEAM. 
 
8. DECISÃO Nº 144/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 3668/2025 
INTERESSADO(A): LIDIANE CALDEIRA PEREIRA 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL. 
REENQUADRAMENTO DE ATIVIDADES 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL com o 
REENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE solicitada de SERVIÇO TIPO 4 para SERVIÇO 
TIPO 3, para o imóvel localizado na Avenida Visconde de Porto Alegre, nº 1229, Praça 
14 de Janeiro, flexibilizando-se os afastamentos laterais e de fundos, bem como a área 
permeável, desde que: 
Com relação aos afastamentos laterais e de fundos, não haja aberturas para os lotes 
vizinhos; 
Com relação à área permeável, haja o cumprimento de 50% (cinquenta por cento) do 
que é exigido pela legislação, a ser confirmado por parte do IMPLURB;e 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, aplicação da Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
 Ressaltar, ainda, que qualquer alteração que venha ser feita deverá obrigatoriamente 
estar de acordo com a legislação vigente e que nenhuma outra flexibilização será 
permitida ao referido imóvel.  
Ausências da FIEAM e da CMM. 
 
9. DECISÃO Nº 145/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 3479/2026 
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INTERESSADO(A): DRA CICATRIZA COMÉRCIO E SERVIÇOS DE SAÚDE LTDA 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO. 
ALTERAÇÃO DE USO 
RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMMU 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a 
expedição de CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO COM 
ALTERAÇÃO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no 
imóvel localizado na Rua Rio Purus, nº 649, Conjunto Residencial Isaías Vieiralves, 
Nossa Senhora das Graças, em consonância com parecer da CTPCU, desde que: 
Seja feito o pagamento da outorga onerosa; e  
Haja a apresentação da anuência de mais de 50% (cinquenta por cento) dos moradores, 
dos dois lados da via, numa extensão de 100m (cem metros) para cada lado do lote, a 
partir do lote em questão, nos termos do que é previsto pela legislação, a ser confirmada 
pelo IMPLURB. 
Ausências da FIEAM e da CMM. 
 
10. DECISÃO Nº 146/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 1120/2026 
INTERESSADO(A): VULCAP INDÚSTRIA E COMÉRCIO LTDA 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO. 
ALTERAÇÃO DE USO 
RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a 
expedição de CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO COM 
ALTERAÇÃO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no 
imóvel localizado na Avenida Cosme Ferreira, nº 631, Galpão 05, Aleixo, em 
consonância com parecer da CTPCU, com devido pagamento da outorga onerosa. 
Ausências da FIEAM e da CMM. 
 
11. DECISÃO Nº 147/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 3924/2026 
INTERESSADO(A): ANTONIO CARLOS SOUZA DA SILVA 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua F, Lote 112, Quadra D, 
Condomínio Quintas das Laranjeiras, Flores, flexibilizando-se a dimensão dos poços de 
ventilação e iluminação. 
 
Também foi transformado o seguinte processo em Diligência: 
 
12. DILIGÊNCIA Nº 025/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 1627/2026 
INTERESSADO(A): ESPANTALHO PNEUS LTDA 
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RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS 
Decidir transformar os autos em DILIGÊNCIA ao INTERESSADO para que preste 
esclarecimento quanto aos índices urbanísticos que pretende flexibilizar, indicando-os de 
forma clara e específica. 
 
Participaram da reunião o Sr. Janderson, procurador do processo nº 11271/2024 
(FLAVIA AFFONSO FERREIRA) e o Sr. Fabio Maquiné, procurador do processo nº 
3924/2026 (ANTONIO CARLOS SOUZA DA SILVA). 
 
Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretária do CMDU, lavrei a presente ata, 
que, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente do 
Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte. 
 

Manaus, 06 de maio de 2026. 

 

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS 

Presidente do CMDU 

 

ERALDO BANDEIRA MACHADO 

 Assessor do CMDU 

 

SAMUEL HEBRON  

Conselheiro Titular Representante da PGM 

 

PAULO ROBERTO DE FARIA PINTO 

Conselheiro Titular Representante da SEMMAS 

 

FRANK DO CARMO SOUZA 

Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM 

 
CLÁUDIO JOSÉ DE CASTRO 

Conselheiro Suplente Representante da FIEAM 
 

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA 
Conselheiro Titular Representante da CMM 

 
ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES 

Conselheiro Titular Representante da SEMINF 
 

JEANE DA ROCHA MOTA 
Conselheira Titular Representante do IMPLURB 
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BENONY PEREIRA MAMEDE 

Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM 

 

CLÁUDIO GUENKA  

Conselheiro Titular Representante do CREA/AM 

 

MARIA MINUZA DA FONSECA DE LIRA 

Conselheira Suplente Representante do IMMU 

 

CAMILLA ANUNCIAÇÃO RAMALHOSA MULLER 

Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS 

 

EVERALDO SANTARÉM LEAL  

Conselheiro Titular Representante da AGEMAN 

 

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR 

Conselheiro Titular Representante da SEMEF 

 

MELISSA ALVES DE TOLEDO 

Conselheira Titular Representante do CAU/AM 

 

MARIANA VASQUEZ MAXIMO 

Conselheira Titular Representante da ADEMI 

 

JOSENY GUSMÃO DA SILVA 

Conselheira Titular Representante do CRC/AM 

 

MÔNICA PRESTES RODRIGUES 

Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL 

 

MARIA DO CARMO LEÃO  

Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA 

 

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA 

Secretária do CMDU 


