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ATA DA 20ª (VIGÉSIMA ) REUNIÃO ORDINÁRIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE 

DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 20.05.2026 às 14h00, na 

sala de reunião virtual, através do app Zoom, tendo participado da reunião a Presidente 

Sra. CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS, o assessor Sr. ERALDO 

BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros representantes dos seguintes órgãos: PGM, 

SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB, SINTRACOMEC/AM, 

CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN,  SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM, 

CASA CIVIL e SEMSA/VISA MANAUS, conforme lista de presença assinada 

digitalmente. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 19ª (DÉCIMA 

NONA) REUNIÃO ORDINÁRIA, sessão de 13.05.2026.O CMDU, usando das 

atribuições que lhe são conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do 

Município e por meio do Decreto nº 1.450, de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou 

os processos seguintes: 

 
1. DECISÃO Nº 158/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 11943/2025 
INTERESSADO(A): F S COMÉRCIO VAREJISTA DE MERCADORIAS LTDA 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO. 
ALTERAÇÃO DE USO 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA CMM 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a 
expedição de CERTIDÃO DE INFORMAÇÃO TÉCNICA PARA USO DO SOLO COM 
ALTERAÇÃO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no 
imóvel localizado na Rua Delfi, nº 13, Quadra 237, Conjunto Nova Cidade, em 
discordância com parecer da CTPCU, flexibilizando-se a vaga de estacionamento 
faltante, mediante ao pagamento da outorga onerosa. 
Abstenção da SEMEF, por não ter ouvido o voto em sua integralidade. 
 
2. DECISÃO Nº 159/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 873/2026 
INTERESSADO(A): CARLOS ROBERTO DA CRUZ PINHEIRO 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINDUSCON 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua Itarumão, s/nº, Lote 32, 
Quadra H-31, Loteamento Novo Aleixo, Novo Aleixo, flexibilizando-se o afastamento 
frontal, desde que: 
Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação do termo de área non 
aedificandi; e 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística (adendo do CREA/AM). 
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3. DECISÃO Nº 160/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 12815/2025 
INTERESSADO(A): SAMUEL DE MENEZES COLARES 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CAU/AM 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a 
expedição da CERTIDÃO DE HABITE-SE do imóvel localizado na Avenida José 
Augusto Loureiro, s/nº, Lote C-08, Condomínio Residencial Alphaville 4, Ponta Negra, 
flexibilizando-se o afastamento lateral da varanda do pavimento superior e da área 
permeável, desde que: 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, aplicação da Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística; e 
Com relação ao afastamento lateral da varanda, haja a colocação de elemento 
construtivo permanente que impeça a visibilidade para o lote vizinho, com altura mínima 
de 1,80m (adendo da FIEAM). 
Ressaltar, ainda, em caráter educativo e orientativo, que o procedimento urbanístico 
adequado consiste na aprovação prévia do projeto arquitetônico, obtenção do alvará de 
construção e execução da obra em conformidade com os parâmetros aprovados. 
Havendo a necessidade de alteração no decorrer da execução, o correto é promover 
previamente a atualização e aprovação do projeto modificativo junto ao órgão 
competente, evitando que a edificação seja integralmente executada em desacordo com 
o licenciamento original para somente posteriormente buscar sua regularização. Tal 
procedimento contribui para a segurança jurídica, o adequado controle urbanístico e a 
observância das normas edilícias municipais. 
 
4. DECISÃO Nº 161/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 3415/2026 
INTERESSADO(A): YACOV MACHADO COSTA FERREIRA 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA PGM 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Avenida Ephigênio Salles, nº 
2.137, Aleixo, flexibilizando-se o afastamento frontal, desde que: 
Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação do termo de área non 
aedificandi; e 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ressaltar, ainda, que em eventuais alterações, caso ocorram, não serão admitidas 
novas flexibilizações. 
 
5. DECISÃO Nº 162/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 10411/2025 
INTERESSADO(A): NEILIENE SOUZA DA COSTA 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
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RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Avenida Cosme Ferreira, nº 
11.000, Colônia Antônio Aleixo, flexibilizando-se os afastamentos laterais e de fundos, 
bem como a área permeável, desde que haja a aplicação da Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ausência da CMM. 
 
6. DECISÃO Nº 163/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 13707/2025 
INTERESSADO(A): IRACY DA SILVA ABREU 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA AGEMAN 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Avenida Praia do Futuro, nº 
929, Tarumã, flexibilizando-se os afastamentos laterais, frontal e de fundos, bem como a 
área permeável faltante, desde que: 
Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação da assinatura do termo de 
área non aedificandi; 
Seja apresentado laudo técnico, acompanhado de ART/RRT, garantindo a solidez e a 
capacidade estrutural da marquise frontal que avança sobre o passeio público; 
Com relação aos afastamentos laterais nulos, haja a vedação total das aberturas 
existentes para os lotes vizinhos nas varandas do segundo pavimento da residência 1 e 
na laje de cobertura da caixa d’água na residência 2;  
Com relação aos afastamentos de fundos nulos, haja a vedação total das aberturas 
existentes na parte superior da parede dos fundos da laje de cobertura da caixa d’água 
na residência 2; e 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ressaltar, ainda, que o cumprimento das condicionantes por parte do requerente deve 
ser confirmado pelo IMPLURB e que não haverá flexibilizações neste CMDU para 
alterações futuras no imóvel em via de regularização. 
Ausência da CASA CIVIL. 
 
7. DECISÃO Nº 164/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 4306/2026 
INTERESSADO(A): CAROLINA DE PAULA LINS RIBEIRO 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRO SUPLENTE REPRESENTANTE DA FIEAM 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE para o imóvel localizado na Rua Singapura, nº 118, 
Planalto, flexibilizando-se os afastamentos frontal, laterais e taxa de permeabilidade, 
desde que: 
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Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação da assinatura do termo de 
área non aedificandi; 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, aplicação da Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ressaltar ainda, que não haja mais flexibilização para os itens dos índices urbanísticos 
em análises futuras. 
Ausência da FIEAM. 
 
8. DECISÃO Nº 165/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 11717/2025 
INTERESSADO(A): ANDERSON OLIVEIRA DE SOUZA 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMINF 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua Euclides de Souza, nº 
320, Parque Dez de Novembro, flexibilizando-se os afastamentos frontal e laterais, bem 
como a área permeável faltante, desde que: 
Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação da assinatura do termo de 
área non aedificandi; 
Com relação aos afastamentos laterais, que não haja aberturas com altura inferior a 
1,80m em relação ao piso, para manutenção da privacidade do lote vizinho; e 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, aplicação da Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ressaltar a proibição de novas flexibilizações de parâmetros urbanísticos para futuras 
modificações no imóvel. 
 
9. DECISÃO Nº 166/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 11288/2025 
INTERESSADO(A): REINILDA CARVALHO DDIBO 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMMU 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua Currais Novos, nº 68, 
Quadra 44, Núcleo XXIII, Novo Aleixo, flexibilizando-se os afastamentos laterais e 
frontal, desde que: 
Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação da assinatura do termo de 
área non aedificandi; e 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ressaltar que, em caso de modificações futuras, não serão permitidas novas 
flexibilizações de parâmetros urbanísticos. 
 
10. DECISÃO Nº 167/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 3770/2026 
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INTERESSADO(A): JULIO OLIVEIRA 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua Amã, nº 59, Conjunto 
Parque Residencial Campos Elíseos, Planalto, flexibilizando-se os afastamentos laterais 
e frontal, condicionando-se à aplicação da Lei Complementar nº 29/2026, que dispõe 
sobre a compensação urbanística. 
Ausência do SINDUSCON. 
 
11. DECISÃO Nº 168/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 4812/2026 
INTERESSADO(A): VOS CONCEITO E URBANISMO LTDA 
ASSUNTO: MODIFICAÇÃO DE PROJETO APROVADO 
RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMPLURB 
Decidir, por unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a   
MODIFICAÇÃO DO PROJETO APROVADO para o imóvel localizado na Rua Herman 
Lima, nº 491, Loteamento Parque Residencial Aruanã, Compensa.  
Ausência do SINDUSCON. 
 
12. DECISÃO Nº 169/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 13261/2025 
INTERESSADO(A): PATRICIA CRISTINA PEROTE DO NASCIMENTO 
ASSUNTO: APROVAÇÃO DE DESMEMBRAMENTO 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a 
APROVAÇÃO DE DESMEMBRAMENTO do imóvel localizado na Rua Professora 
Adélia Guimarães, nº 15, Coroado, flexibilizando-se a área mínima do lote em questão. 
 
Na presente reunião, a conselheira do CAU/AM, pediu vista do processo nº 2804/2026 
(D. BENCHIMOL DA SILVA) 
 
Participaram da reunião a Sra. Apolônia, procuradora do processo nº 3415/2026 
(YACOV MACHADO COSTA) e o Sr. Davi Mota, procurador do processo nº 13261/2025 
(PATRÍCIA CRISTINA PEROTE DO NASCIMENTO). 
 
Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretária do CMDU, lavrei a presente ata, 
que, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente do 
Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte. 
 

Manaus, 20 de maio de 2026. 

 

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS 

Presidente do CMDU 



6 

  
 

 

 

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano 
   

ATA DA 20ª (VIGÉSIMA) REUNIÃO ORDINÁRIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE 

DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU) 

 

ERALDO BANDEIRA MACHADO 

 Assessor do CMDU 

 

SAMUEL HEBRON  

Conselheiro Titular Representante da PGM 

 

TAIANNA TOMAZ CASTRO ANDRADE 

Conselheira Suplente Representante da SEMMAS 

 

FRANK DO CARMO SOUZA 

Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM 

 
CLÁUDIO JOSÉ DE CASTRO 

Conselheiro Suplente Representante da FIEAM 
 
 

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA 
Conselheiro Titular Representante da CMM 

 
 

ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES 
Conselheiro Titular Representante da SEMINF 

 
 

ISLANE RODRIGUES DE SOUZA 
Conselheira Suplente Representante do IMPLURB 

 
 

BENONY PEREIRA MAMEDE 

Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM 

 

CLÁUDIO GUENKA  

Conselheiro Titular Representante do CREA/AM 

 

MARIA MINUZA DA FONSECA DE LIRA 

Conselheira Suplente Representante do IMMU 
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CAMILLA ANUNCIAÇÃO RAMALHOSA MULLER 

Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS 

 

EVERALDO SANTARÉM LEAL  

Conselheiro Titular Representante da AGEMAN 

 

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR 

Conselheiro Titular Representante da SEMEF 

 

MELISSA ALVES DE TOLEDO 

Conselheira Titular Representante do CAU/AM 

 

MARIANA VASQUEZ MAXIMO 

Conselheira Titular Representante da ADEMI 

 

JOSENY GUSMÃO DA SILVA 

Conselheira Titular Representante do CRC/AM 

 

MÔNICA PRESTES RODRIGUES 

Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL 

 

MARIA DO CARMO LEÃO  

Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA 

 

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA 

Secretária do CMDU 


