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ATA DA 212 (VIGESIMA PRIMEIRA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 27.05.2026
as 14h00, na sala de reunido virtual, através do app Zoom, tendo participado da reunido
a Presidente Sra. CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS, o assessor Sr.
ERALDO BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros representantes dos seguintes
orgdos: PGM, SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB,
SINTRACOMEC/AM, CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN, SEMEF, CAU/AM,
ADEMI, CRC/AM, CASA CIVIL e SEMSA/VISA MANAUS, conforme lista de presenca
assinada digitalmente. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 202
(VIGESIMA) REUNIAO ORDINARIA, sessdo de 20.05.2026.0 CMDU, usando das
atribuicées que |he sédo conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do
Municipio e por meio do Decreto n°® 1.450, de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou
0S processos seguintes:

1. DECISAO N° 170/2026 — CMDU

PROCESSO N°13706/2025

INTERESSADO(A): ANTONIO AMARO FIGUEIREDO VASCONCELOS FILHO
ASSUNTO: CERTIDAO DE HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL E MODIFICACAO DE
PROJETO

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO CREA/AM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdlo da CERTIDAO DE HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL COM
MODIFICACAO DE PROJETO do imével localizado na Rua Ramiro Santos, s/n°, Lotes
13 e 14, Quadra 5, Loteamento Parque do Lago, Tarumd, destinado ao uso
COMERCIAL TIPO 3, flexibilizando-se os afastamentos laterais e de fundos, bem como
as vagas de estacionamento, com as seguintes condicionantes:

Manutencdo das paredes laterais e de fundos cegas, sendo vedado, em carater
permanente, a abertura de janelas, portas, aberturas zenitais, sacadas, varandas ou
quaisquer outras aberturas voltadas para as divisas laterais e de fundos do imdvel,
devendo ser mantidas as paredes cegas conforme apresentadas no projeto arquiteténico
aprovado, em atendimento as distancias regulamentares;

O interessado devera recolher contrapartida financeira em relacdo aos afastamentos
laterais e de fundos, bem como as vagas de estacionamento que foram flexibilizados,
aplicando-se a Lei Complementar n® 29/2026, que dispde sobre a compensacéo
urbanistica;

Com relacao ao déficit das vagas de estacionamento, apresentar termo de compromisso
de utilizacdo de patio externo de 80,08 m?2 existente nos autos para fins de manobra,
carga, descarga e estacionamento eventual de veiculos, com sinalizagdo horizontal e
vertical adequada e a demarcacéo e sinalizacdo das vagas existentes.;

Apresentacdo de projeto arquitetdnico atualizado, sendo o conjunto de pranchas do
projeto (plantas, cortes e fachadas) na configuragdo “as built”, acompanhado das
respectivas anotagcbes de responsabilidade técnica (ART) ou registros de



O.INE.I. T

SISTEMA MUKIS S, OF IS PENTD IRBANO

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

responsabilidades técnicas (RRT) atualizados, devidamente assinados pelo responséavel
técnico habilitado, refletindo fielmente a edificagdo executada e contemplando a
demarcacao das vagas e a indicacao expressa das paredes cegas; e

Manutencédo das licencas e outorgas vigentes, plena vigéncia, durante todo o periodo de
operacdo do empreendimento, em especial o auto de vistoria do corpo de bombeiros
(AVCB), a outorga de recurso hidrico do IMPAAM, e quaisquer outras licencas
ambientais ou sanitarias aplicaveis a atividades, comunicado ao IMPLURB qualquer
alteracdo superveniente.

Ressaltar, ainda, que fica expressamente vedada qualquer ampliacdo, modificacéo,
reforma estrutural ou alteracdo de uso que agrave ou amplie as desconformidades ora
flexibilizadas, sem prévia e expressa autorizacdo do IMPLURB, sob pena de revogacédo
da certiddo de habite-se e aplicacdes das sancdes administrativas cabiveis previstas na
legislacdo urbanistica municipal.

Auséncia da CMM.

2. DECISAO N° 171/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3804/2026

INTERESSADO(A): RIBAMAR MARQUES FORMIGA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINDUSCON

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imével localizado na Rua Tomé de Souza, n° 338,
Dom Pedro I, flexibilizando-se os afastamentos laterais e de fundos, a area permeavel e
1 (uma) vaga de estacionamento, desde que:

Com relacdo aos afastamentos laterais e de fundos que se encontram zerados, haja a
vedacao total das aberturas existentes (adendo da AGEMAN);

Com relacéo a area permeavel, haja o atendimento de 50% (cinquenta por cento) do que
é exigido pela legislacéo;

Com relagao aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensagéo urbanistica; e

Auséncia do CREA/AM.

3. DECISAO N° 172/2026 — CMDU

PROCESSO N° 8059/2024

INTERESSADO(A): JANEIDE MARTINS DA SILVA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imovel localizado na Rua Celane Pereira (antiga
Rua B), Lote 22, Quadra F, Parque Shangri-la VII, Parque Dez de Novembro,
flexibilizando-se os afastamentos laterais e frontal, desde que:

Seja apresentada a certiddo narrativa de registro de imdveis atualizada nos ultimos 180
(cento e oitenta) dias;
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Com relacdo aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensacao urbanistica; e

Com relacdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo do termo de &rea non
aedificandi (adendo da CDL/MANAUS).

Auséncia do CREA/AM.

4. DECISAO N° 173/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3592/2026

INTERESSADO(A): MARIA MAMED BARBOZA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CAU/AM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imdvel localizado na Rua Osvaldo Cruz, n® 590,
Glaria, flexibilizando-se a area permeéavel, desde que:

Seja apresentada a certiddo negativa de débitos urbanos — CND devidamente
atualizada; e

Com relacdo aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensacao urbanistica.

Abstencao do IMPLURB e da CMM, por ndo terem ouvido o voto em sua integralidade.
Auséncias da SEMSA e da PGM.

5. DECISAO N° 174/2026 — CMDU

PROCESSO N° 2726/2026

INTERESSADO(A): ELIANA CASCAES DE MORAES

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imével localizado na Rua Negreiros Ferreira, n°
26, Sao Francisco, flexibilizando-se o afastamento lateral, condicionando-se a aplicagcéo
da Lei Complementar n°® 29/2026, que disp8e sobre a compensacao urbanistica.
Ressaltar que, em caso de reforma ou ampliacdo, a legislacdo urbanistica vigente
deverd ser respeitada, ndo cabendo mais flexibilizagdes por parte deste conselho.
Auséncias do CREA/AM e da PGM.

6. DECISAO N° 175/2026 — CMDU

PROCESSO N° 2745/2026

INTERESSADO(A): OSCAR ARMANDO GAMA MELO

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA AGEMAN

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imdvel localizado na Rua Ramiro Santos, n°® 302,
Quadra 6, Taruma, flexibilizando-se os afastamentos laterais, frontal e de fundos, desde
que:
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Com relagdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo do termo de &rea non
aedificandi; e

Com relacdo aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensacao urbanistica.

Ressaltar, ainda, que ndo havera flexibilizacbes neste CMDU para alteracfes futuras no
imovel em via de regularizacao.

Auséncia do CREA/AM.

7. DECISAO N° 176/2026 — CMDU

PROCESSO N° 2256/2025

INTERESSADO(A): A C COMERCIO ATACADISTA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA

ASSUNTO: REGULARIZAC}AO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL do imével localizado na Rua
Ibitiara, n°® 120, Novo Aleixo, flexibilizando-se o afastamento frontal, a &rea permeavel e
as vagas de estacionamento faltantes, desde que:

Com relacdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo do termo de &rea non
aedificandi; e

Com relacdo aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensacao urbanistica.

Auséncias do CREA/AM e da ADEMI.

8. DECISAO N° 177/2026 — CMDU

PROCESSO N°5054/2026

INTERESSADO(A): GLORINETE DE JESUS PINHEIRO

ASSUNTO: CERTIDAO DE HABITABILIDADE DE OBRA COMERCIAL.
REENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo da CERTIDAO DE HABITABILIDADE DE OBRA COMERCIAL com o
REENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE solicitada de COMERCIAL TIPO 4 para
COMERCIAL TIPO 3, para o imével localizado na Rua Praia Grande, n°® 12, Lotes 11,12
e 13, Taruma, flexibilizando-se o afastamento frontal, desde que:

Com relagdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo do termo de é&rea non
aedificandi; e

Com relacdo ao indice urbanistico flexibilizado, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispbe sobre a compensacao urbanistica (adendo da PGM).

Auséncia do CREA/AM.

9. DECISAO N° 178/2026 — CMDU
PROCESSO N° 13398/2025 ,
INTERESSADO(A): ELIZANGELA SOARES ARAUJO
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ASSUNTO: REGULARIZAC}AO E HABITE-SE DE OBRA RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZAQAO E HABITE-SE DE OBRA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR do
imovel localizado na Avenida lvanete Machado, n° 21, Conjunto Nova Friburgo, Parque
Dez de Novembro, flexibilizando-se o afastamento lateral, condicionando-se a aplicacédo
da Lei Complementar n° 29/2026, que dispde sobre a compensacao urbanistica.
Ressaltar, ainda, que qualquer alteracdo que venha ser feita, devera obrigatoriamente
estar de acordo com a legislacdo vigente e que nenhuma outra flexibilizacdo sera
permitida ao referido imoével.

Auséncia do CREA/AM.

Também foram transformados os seguintes processos em Diligéncia:

10. DILIGENCIA N° 026/2026 — CMDU

PROCESSO N° 7367/2025

INTERESSADO(A): BEMOL S/A

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA SEMSA

Decidir transformar os autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, devolvendo o processo sem
nova analise, tendo em vista a inexisténcia de fato novo a ser apreciado, mantendo-se a
deciséo ja proferida por este Conselho pelo improvimento da flexibilizac&o solicitada.

11. DILIGENCIA N° 027/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3530/2026

INTERESSADO(A): FABIOLA NAZARE BORGES

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

Decidir transformar os autos em DILIGENCIA ao INTERESSADO para que preste
esclarecimentos quanto ao projeto que foi aprovado, identificando a area de acréscimo,
bem como esclareca quanto a ventilagcdo dos banheiros, os quais nao possuem
aberturas, estando com afastamento zerado em relagdo ao lote vizinho.

Na presente reunido, o conselheiro da FIEAM, pediu vista do processo n°® 11008/2025
(LUIZ QUEIROZ DE SOUZA)

Participou da reunido o Sr. Fabio Maquiné, procurador do processo n° 3592/2026
(MARIA MAMED BARBOZA).

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata,
gue, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente do
Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 27 de maio de 2026.
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