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Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano 
   

ATA DA 21ª (VIGÉSIMA PRIMEIRA) REUNIÃO ORDINÁRIA DO CONSELHO 

MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 27.05.2026 

às 14h00, na sala de reunião virtual, através do app Zoom, tendo participado da reunião 

a Presidente Sra. CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS, o assessor Sr. 

ERALDO BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros representantes dos seguintes 

órgãos: PGM, SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB, 

SINTRACOMEC/AM, CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN,  SEMEF, CAU/AM, 

ADEMI, CRC/AM, CASA CIVIL e SEMSA/VISA MANAUS, conforme lista de presença 

assinada digitalmente. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 20ª 

(VIGÉSIMA) REUNIÃO ORDINÁRIA, sessão de 20.05.2026.O CMDU, usando das 

atribuições que lhe são conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do 

Município e por meio do Decreto nº 1.450, de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou 

os processos seguintes: 

 
1. DECISÃO Nº 170/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 13706/2025 
INTERESSADO(A): ANTÔNIO AMARO FIGUEIREDO VASCONCELOS FILHO 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL E MODIFICAÇÃO DE 
PROJETO 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO CREA/AM 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a 
expedição da CERTIDÃO DE HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL COM 
MODIFICAÇÃO DE PROJETO do imóvel localizado na Rua Ramiro Santos, s/nº, Lotes 
13 e 14, Quadra 5, Loteamento Parque do Lago, Tarumã, destinado ao uso 
COMERCIAL TIPO 3, flexibilizando-se os afastamentos laterais e de fundos, bem como 
as vagas de estacionamento, com as seguintes condicionantes: 
Manutenção das paredes laterais e de fundos cegas, sendo vedado, em caráter 
permanente, a abertura de janelas, portas, aberturas zenitais, sacadas, varandas ou 
quaisquer outras aberturas voltadas para as divisas laterais e de fundos do imóvel, 
devendo ser mantidas as paredes cegas conforme apresentadas no projeto arquitetônico 
aprovado, em atendimento às distâncias regulamentares; 
O interessado deverá recolher contrapartida financeira em relação aos afastamentos 
laterais e de fundos, bem como as vagas de estacionamento que foram flexibilizados, 
aplicando-se a Lei Complementar nº 29/2026, que dispõe sobre a compensação 
urbanística;  
Com relação ao déficit das vagas de estacionamento, apresentar termo de compromisso 
de utilização de pátio externo de 80,08 m² existente nos autos para fins de manobra, 
carga, descarga e estacionamento eventual de veículos, com sinalização horizontal e 
vertical adequada e a demarcação e sinalização das vagas existentes.; 
Apresentação de projeto arquitetônico atualizado, sendo o conjunto de pranchas do 
projeto (plantas, cortes e fachadas) na configuração “as built”, acompanhado das 
respectivas anotações de responsabilidade técnica (ART) ou registros de 
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responsabilidades técnicas (RRT) atualizados, devidamente assinados pelo responsável 
técnico habilitado, refletindo fielmente a edificação executada e contemplando a 
demarcação das vagas e a indicação expressa das paredes cegas; e  
Manutenção das licenças e outorgas vigentes, plena vigência, durante todo o período de 
operação do empreendimento, em especial o auto de vistoria do corpo de bombeiros 
(AVCB), a outorga de recurso hídrico do IMPAAM, e quaisquer outras licenças 
ambientais ou sanitárias aplicáveis à atividades, comunicado ao IMPLURB qualquer 
alteração superveniente.      
Ressaltar, ainda, que fica expressamente vedada qualquer ampliação, modificação, 
reforma estrutural ou alteração de uso que agrave ou amplie as desconformidades ora 
flexibilizadas, sem prévia e expressa autorização do IMPLURB, sob pena de revogação 
da certidão de habite-se e aplicações das sanções administrativas cabíveis previstas na 
legislação urbanística municipal. 
Ausência da CMM. 
 
2. DECISÃO Nº 171/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 3804/2026 
INTERESSADO(A): RIBAMAR MARQUES FORMIGA 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINDUSCON 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua Tomé de Souza, nº 338, 
Dom Pedro I, flexibilizando-se os afastamentos laterais e de fundos, a área permeável e 
1 (uma) vaga de estacionamento, desde que: 
Com relação aos afastamentos laterais e de fundos que se encontram zerados, haja a 
vedação total das aberturas existentes (adendo da AGEMAN); 
Com relação à área permeável, haja o atendimento de 50% (cinquenta por cento) do que 
é exigido pela legislação; 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística; e 
Ausência do CREA/AM. 
 
3. DECISÃO Nº 172/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 8059/2024 
INTERESSADO(A): JANEIDE MARTINS DA SILVA 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua Celane Pereira (antiga 
Rua B), Lote 22, Quadra F, Parque Shangri-la VII, Parque Dez de Novembro, 
flexibilizando-se os afastamentos laterais e frontal, desde que: 
Seja apresentada a certidão narrativa de registro de imóveis atualizada nos últimos 180 
(cento e oitenta) dias; 
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Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística; e 
Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação do termo de área non 
aedificandi (adendo da CDL/MANAUS). 
Ausência do CREA/AM. 
 
4. DECISÃO Nº 173/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 3592/2026 
INTERESSADO(A): MARIA MAMED BARBOZA 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CAU/AM  
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua Osvaldo Cruz, nº 590, 
Glória, flexibilizando-se a área permeável, desde que: 
Seja apresentada a certidão negativa de débitos urbanos – CND devidamente 
atualizada; e 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Abstenção do IMPLURB e da CMM, por não terem ouvido o voto em sua integralidade. 
Ausências da SEMSA e da PGM. 
 
5. DECISÃO Nº 174/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 2726/2026 
INTERESSADO(A): ELIANA CASCAES DE MORAES 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua Negreiros Ferreira, nº 
26, São Francisco, flexibilizando-se o afastamento lateral, condicionando-se à aplicação 
da Lei Complementar nº 29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ressaltar que, em caso de reforma ou ampliação, a legislação urbanística vigente 
deverá ser respeitada, não cabendo mais flexibilizações por parte deste conselho.  
Ausências do CREA/AM e da PGM. 
 
6. DECISÃO Nº 175/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 2745/2026 
INTERESSADO(A): OSCAR ARMANDO GAMA MELO 
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA AGEMAN 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE do imóvel localizado na Rua Ramiro Santos, nº 302, 
Quadra 6, Tarumã, flexibilizando-se os afastamentos laterais, frontal e de fundos, desde 
que: 
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Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação do termo de área non 
aedificandi; e 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ressaltar, ainda, que não haverá flexibilizações neste CMDU para alterações futuras no 
imóvel em via de regularização.  
Ausência do CREA/AM. 
 
7. DECISÃO Nº 176/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 2256/2025 
INTERESSADO(A): A C COMÉRCIO ATACADISTA DE PRODUTOS ALIMENTÍCIOS 
LTDA  
ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL 
RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL do imóvel localizado na Rua 
Ibitiara, nº 120, Novo Aleixo, flexibilizando-se o afastamento frontal, a área permeável e 
as vagas de estacionamento faltantes, desde que: 
Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação do termo de área non 
aedificandi; e 
Com relação aos índices urbanísticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ausências do CREA/AM e da ADEMI. 
 
8. DECISÃO Nº 177/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 5054/2026 
INTERESSADO(A): GLORINETE DE JESUS PINHEIRO 
ASSUNTO: CERTIDÃO DE HABITABILIDADE DE OBRA COMERCIAL. 
REENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES 
RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a 
expedição da CERTIDÃO DE HABITABILIDADE DE OBRA COMERCIAL com o 
REENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE solicitada de COMERCIAL TIPO 4 para 
COMERCIAL TIPO 3, para o imóvel localizado na Rua Praia Grande, nº 12, Lotes 11,12 
e 13, Tarumã, flexibilizando-se o afastamento frontal, desde que: 
Com relação ao afastamento frontal, haja a apresentação do termo de área non 
aedificandi; e 
Com relação ao índice urbanístico flexibilizado, seja aplicada a Lei Complementar nº 
29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística (adendo da PGM). 
Ausência do CREA/AM. 
 
9. DECISÃO Nº 178/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 13398/2025 
INTERESSADO(A): ELIZÂNGELA SOARES ARAÚJO  
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ASSUNTO: REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE DE OBRA RESIDENCIAL 
MULTIFAMILIAR 
RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMEF 
Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a   
REGULARIZAÇÃO E HABITE-SE DE OBRA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR do 
imóvel localizado na Avenida Ivanete Machado, nº 21, Conjunto Nova Friburgo, Parque 
Dez de Novembro, flexibilizando-se o afastamento lateral, condicionando-se à aplicação 
da Lei Complementar nº 29/2026, que dispõe sobre a compensação urbanística. 
Ressaltar, ainda, que qualquer alteração que venha ser feita, deverá obrigatoriamente 
estar de acordo com a legislação vigente e que nenhuma outra flexibilização será 
permitida ao referido imóvel.  
Ausência do CREA/AM. 
 
Também foram transformados os seguintes processos em Diligência: 
 
10. DILIGÊNCIA Nº 026/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 7367/2025 
INTERESSADO(A): BEMOL S/A 
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA SEMSA 
Decidir transformar os autos em DILIGÊNCIA ao IMPLURB, devolvendo o processo sem 
nova análise, tendo em vista a inexistência de fato novo a ser apreciado, mantendo-se a 
decisão já proferida por este Conselho pelo improvimento da flexibilização solicitada. 
 
11. DILIGÊNCIA Nº 027/2026 – CMDU 
PROCESSO Nº 3530/2026 
INTERESSADO(A): FABIOLA NAZARÉ BORGES 
RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI 
Decidir transformar os autos em DILIGÊNCIA ao INTERESSADO para que preste 
esclarecimentos quanto ao projeto que foi aprovado, identificando a área de acréscimo, 
bem como esclareça quanto a ventilação dos banheiros, os quais não possuem 
aberturas, estando com afastamento zerado em relação ao lote vizinho. 
  
Na presente reunião, o conselheiro da FIEAM, pediu vista do processo nº 11008/2025 
(LUIZ QUEIROZ DE SOUZA) 
 
Participou da reunião o Sr. Fábio Maquiné, procurador do processo nº 3592/2026 
(MARIA MAMED BARBOZA). 
 
Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretária do CMDU, lavrei a presente ata, 
que, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pela Presidente do 
Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte. 
 

Manaus, 27 de maio de 2026. 
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ATA DA 21ª (VIGÉSIMA PRIMEIRA) REUNIÃO ORDINÁRIA DO CONSELHO 

MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU) 

 

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS 

Presidente do CMDU 

 

ERALDO BANDEIRA MACHADO 

 Assessor do CMDU 

 

SAMUEL HEBRON  

Conselheiro Titular Representante da PGM 

 

PAUILO ROBERTO DE FARIA PINTO 

Conselheiro Titular Representante da SEMMAS 

 

FRANK DO CARMO SOUZA 

Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM 

 
CLÁUDIO JOSÉ DE CASTRO 

Conselheiro Suplente Representante da FIEAM 
 

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA 
Conselheiro Titular Representante da CMM 

 
ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES 

Conselheiro Titular Representante da SEMINF 
 

JEANE DA ROCHA MOTA 
Conselheira Titular Representante do IMPLURB 

 
BENONY PEREIRA MAMEDE 

Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM 

 

CLÁUDIO GUENKA  

Conselheiro Titular Representante do CREA/AM 

 

MARIA MINUZA DA FONSECA DE LIRA 

Conselheira Suplente Representante do IMMU 
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MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU) 

 

CAMILLA ANUNCIAÇÃO RAMALHOSA MULLER 

Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS 

 

EVERALDO SANTARÉM LEAL  

Conselheiro Titular Representante da AGEMAN 

 

EDSON NOGUEIRA FERNANDES JUNIOR 

Conselheiro Titular Representante da SEMEF 

 

MELISSA ALVES DE TOLEDO 

Conselheira Titular Representante do CAU/AM 

 

MARIANA VASQUEZ MAXIMO 

Conselheira Titular Representante da ADEMI 

 

JOSENY GUSMÃO DA SILVA 

Conselheira Titular Representante do CRC/AM 

 

MÔNICA PRESTES RODRIGUES 

Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL 

 

MARIA DO CARMO LEÃO  

Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA 

 

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA 

Secretária do CMDU 


