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ATA DA 232 (VIGESIMA TERCEIRA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 10.06.2026
as 14h00, na sala de reunido virtual, através do app Zoom,, tendo participado da reunido
o0 Presidente em exercicio Sr. ERALDO BANDEIRA MACHADO e os Conselheiros
representantes dos seguintes orgaos: PGM, SEMMAS, SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM,
SEMINF, IMPLURB, SINTRACOMEC/AM, CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS,
AGEMAN, SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM, CASA CIVIL e SEMSA/VISA
MANAUS, conforme lista de presenca assinada digitalmente. Os Conselheiros leram,
aprovaram e assinaram a ata da 222 (VIGESIMA SEGUNDA) REUNIAO ORDINARIA,
sessao de 03.06.2026.0 CMDU, usando das atribuicdes que lhe séo conferidas por meio
do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e por meio do Decreto n° 1.450, de 10
de fevereiro de 2012, discutiu e relatou 0s processos seguintes:

1. DECISAO N° 185/2026 — CMDU

PROCESSO N°4043/2026

INTERESSADO(A): MONIQUE SOUZA CREDIE

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO CREA/AM

REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL do imével localizado na Rua
Hokkaido, n° 527, Lote 19, Quadra Unica, Loteamento Jardim Oriente, Colénia Japonesa,
Parque Dez de Novembro, destinado a uso SERVICO TIPO I, flexibilizando-se os
afastamentos laterais e frontal, bem como a area permeavel e as vagas de
estacionamento, com as seguintes condicionantes:

Ficam vedadas a abertura de vaos, janelas ou quaisquer aberturas nas paredes laterais
edificadas sobre as divisas, devendo ser mantidas permanentemente cegas, em respeito
ao direito de vizinhanca e as normas de salubridade;

Com relagdo as vagas de estacionamento, deverdo ser demarcadas e mantidas as
vagas previstas em projeto, sendo vedada sua supressao ou descaracterizacdo para
outros fins;

O interessado devera recolher contrapartida financeira ou compensacao urbanistica
devida pela flexibilizacdo dos parametros, aplicando-se a Lei Complementar n® 29/2026,
e pela regulamentacdo do IMPLURB, previamente a expedicédo do Habite-se;

Fica expressamente vedada qualquer ampliacdo, acréscimo de area ou alteracdo que
agrave as nao conformidades ora flexibilizadas; sob pena de embargo e das sancdes
administrativas cabiveis;

A presente regularizacéo restringe- se ao uso servico tipo | (aluguel de iméveis proprios),
tendo qualquer alteracdo de uso ou atividade que impligue majoracdo da demanda por
estacionamento, da geracéo de trafego ou do impacto urbanistico dependera de nova
analise e licenciamento especifico; e

Com relacdo ao afastamento frontal, haja a apresentacédo da assinatura do termo de
area non aedificandi (adendo da CDL/MANAUS).
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Ressaltar, ainda, que a presente decisdo nédo convalida, para nenhum efeito, eventuais
desconformidades distintas daquelas expressamente identificadas nos autos, tampouco
dispensa o atendimento integral as demais normas técnicas, ambientais, sanitarias e de
seguranca aplicaveis a edificacao e a atividade nela exercida.

2. DECISAO N° 186/2026 — CMDU

PROCESSO N°4110/2026

INTERESSADO(A): TOMAZ DE AQUINO ARMOND DE MELO

ASSUNTO: CERTIDAO DE HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL COM
REGULARIZACAO DO ACRESCIMO

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC
REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdlo da CERTIDAO DE HABITE-SE DE OBRA COMERCIAL COM
REGULARIZACAO DO ACRESCIMO do imével localizado na Rua Dona Vivi Marques,
n° 64, Parque Dez de Novembro, flexibilizando-se os afastamentos laterais, frontal e de
fundos e ao descumprimento do CAMT de 2,0, com as seguintes condicionantes:

Com relacdo aos indices urbanisticos que foram flexibilizados, haja aplicacdo da Lei
Complementar n° 29/2026, que dispde sobre a compensacéao urbanistica;

Pagamento da outorga onerosa quanto ao direito de construir, devido ter extrapolado o
CAMT, a ser verificado por parte do IMPLURB; e

Com relacdo as aberturas existentes, haja a vedacdo de quaisquer outras aberturas
voltadas para as divisas laterais e de fundos do imoével, e ainda, onde ndo se cumpra o
afastamento, haja a elevacao do peitoril a 1,80m (adendo da FIEAM).

3. DECISAO N° 187/2026 — CMDU

PROCESSO N°4026/2026

INTERESSADO(A): PETROFORTE COMERCIO VAREJISTA DE DERIVADOS DE
PETROLEO LTDA

ASSUNTO: APROVACAO E LICENCA. ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMPLURB
REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, favoravel a
APROVACAO DE PROJETO E LICENCA, bem como a APROVACAO DO ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA, para o imovel localizado na Avenida Governador José
Lindoso, n°® 3.890, Lote 1B, Novo Aleixo, em consonancia com o parecer da CTPCU,
com as seguintes condicionantes a serem apresentadas:

Apresentacdo das solucdes de abastecimento de agua, energia e esgoto, conforme a
legislacéo vigente, até a ocasido do Habite-se;

Apresentacdo do termo de execucdo do projeto de drenagem expedido pela SEMINF,
até a ocasido do habite-se;

Apresentacdo do AVCB expedido pelo corpo de bombeiros, até a ocasido do habite-se;
e
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Verificagdo por parte do DIAP, do memorial apresentado nos autos da quantidade de
bombas e tanques.

Decidir que, quanto as medidas mitigadoras, as apontadas no EIV, séo suficientes
para mitigar os impactos provenientes da instalacdo do empreendimento.

Decidir que, quanto as medidas compensatoérias, calculada pela ASTEC, que o valor
devera ser recolhido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.
Abstencdo da SEMSA, por nao ter ouvido o voto em sua integralidade. Auséncias da
CMM e da FIEAM.

4. DECISAO N° 188/2026 — CMDU

PROCESSO N° 4596/2026

INTERESSADO(A): JOHN RAINNIER DE OLIVEIRA NORONHA

ASSUNTO: REGULARIZAC}AO E HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMPLURB
REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE do imével localizado na Avenida das Pupunhas, s/n®,
Quadra H, Lote 11 A, Residencial Bosque das Palmas, Ponta Negra, flexibilizando-se o
afastamento frontal & Travessa dos Caiaués, desde que:

Com relacdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo do termo de area non
aedificandi;

Apresentacdo do projeto corrigido com as cotas informadas no item 2.a, conforme
solicitado no Parecer DIAP; e

Com relacéo aos indices urbanisticos flexibilizados, seja aplicada a Lei Complementar n°
29/2026, que dispde sobre a compensac¢ao urbanistica.

5. DECISAO N° 189/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3764/2026

INTERESSADO(A): EMANUEL FERNANDES LOPES

ASSUNTO: CERTIDAO DE HABITE-SE

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CAU/AM

REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo da CERTIDAO DE HABITE-SE do imdvel localizado na Decidir, por
unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a expedicdo da
CERTIDAO DE HABITE-SE do imével localizado na Rua Maria Carminha Gava, n°
9821, Quadra I, Lote 55, Villa Suigca Residencial, Taruma,flexibilizando-se o afastamento
frontal, desde que:

Com relacdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo da assinatura do termo de
area non aedificandi; e

Com relacdo aos indices urbanisticos que foram flexibilizados, haja aplicacdo da Lei
Complementar n° 29/2026, que dispde sobre a compensacgédo urbanistica.

6. DECISAO N° 190/2026 — CMDU
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PROCESSO N° 7260/2023

INTERESSADO(A): VIEIRA E ROCHA COMERCIO ATACADISTA DE PRODUTOS
QUIMICOS LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE HABITABILIDADE DE OBRA COMERCIAL

RELATOR(A): CONSELHEIRO TITULAR REPRESENTANTE DA SEMINF

REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo da CERTIDAO DE HABITABILIDADE DE OBRA COMERCIAL do imovel
localizado na Rua Elzébio de Queiroz, n° 18, Conjunto Aguas Claras, Novo Aleixo,
flexibilizando-se os afastamentos frontal e de fundos, bem como a area permeavel,
desde que:

Com relacdo ao afastamento frontal, haja a apresentacdo da assinatura do termo de
area non aedificandi; e

Com relacdo ao afastamento de fundos, ndo possuam aberturas com altura inferior a
1,80m em relacéo ao piso, mantendo a privacidade do lote vizinho.

Com relacdo aos indices urbanisticos que foram flexibilizados, haja aplicacdo da Lei
Complementar n° 29/2026, que dispde sobre a compensacéao urbanistica.

Ressaltar ainda, a proibicdo de novas flexibilizacbes dos parametros urbanisticos para
futuras modificacbes no imovel.

Auséncia do CREA/AM.

7. DECISAO N° 191/2026 — CMDU

PROCESSO N° 4625/2026

INTERESSADO(A): DMC PATRIMONIAL LTDA

ASSUNTO: APROVACAO E LICENCA DE OBRA COMERCIAL COM
REGULARIZACAO DO EXISTENTE

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DO IMMU

REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, favoravel a
APROVACAO E LICENCA DE OBRA COMERCIAL COM REGULARIZACAO DO
EXISTENTE para o imével localizado na Rua Prudente de Morais, n°® 421, Dom Pedro,
flexibilizando-se os afastamentos laterais e de fundos, bem como as vagas de
estacionamento faltante, desde que:

Com relacéo ao afastamento de fundos, haja o cumprimento integral do quadro de area
apresentado em projeto;

Com relacédo aos afastamentos laterais, ndo haja aberturas para os lotes vizinhos, ou
haja a elevacao ao peitoril a 1,80m;

Com relacéo as vagas de estacionamento, ndo haja a ocupacgéo do passeio publico; e
Com relacdo aos indices urbanisticos flexibilizados, haja a aplicacdo da Lei
Complementar n° 29/2026, que dispde sobre a compensacgédo urbanistica.

8. DECISAO N° 192/2026 — CMDU
PROCESSO N° 13287/2025
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INTERESSADO(A): GERA CENTER AMAZONIA SERVICOS E LOCA(;@ES DE
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMA(}AO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA SUPLENTE REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS
REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERACAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imovel localizado na Rua dos Inajas, s/n°, Loteamento Bosque das Palmas, Ponta
Negra, em consonancia com parecer da CTPCU, condicionando-se ao pagamento da
outorga onerosa.

Auséncias da PGM e do CREA/AM.

9. DECISAO N° 193/2026 — CMDU

PROCESSO N° 3700/2026

INTERESSADO(A): OLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO.
ALTERACAO DE USO

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
expedicdo de CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO COM
ALTERACAO DE USO para todas as atividades solicitadas, a serem exercidas no
imovel localizado na Avenida Desembargador Jodo Machado, 389, CONJUNTO
RESIDENCIAL JARDIM BELVEDERE - BAIRRO: PLANALTO., em discordancia com
parecer da CTPCU, considerando que o lote em questdo esta localizado no eixo de
atividade, condicionando-se ao pagamento da outorga onerosa devidamente corrigido
pelo IMPLURB e a com a dispensa da apresentacdo da anuéncia, conforme previsto na
legislacao.

Também foram transformados os seguintes processos em Diligéncia:

10. DILIGENCIA N° 031/2026 — CMDU

PROCESSO N° 4275/2026

INTERESSADO(A): FRANCISCA BRILHANTE VIEIRA

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DA ADEMI

REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir transformar os autos em DILIGENCIA ao IMPLURB, para que O
INTERESSADO preste os esclarecimentos sobre 0 ndo atendimento a largura minima
do passeio publico, se seria por causa da escada prevista em projeto.

11. DILIGENCIA N° 032/2026 — CMDU
PROCESSO N° 692/2025
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INTERESSADO(A): RAIA DROGASIL S.A

RELATOR(A): CONSELHEIRA TITULAR REPRESENTANTE DO CAU/AM

REUNIAO PRESIDIDA PELO ASSESSOR DO CMDU

Decidir transformar os autos em DILIGENCIA ao IMMU para que realize andlise técnica,
enfatizando o local do imével e o entorno imediato para possiveis impactos no fluxo
viario, na seguranca e na circulacdo de veiculos e pedestres, bem como a proximidade
com a esquina, com posterior retorno ao Conselho, para andlise conclusiva.

Na presente reunido, o conselheiro da SEMEF, pediu vista do processo n°® 2804/2026 (D
BENCHIMOL DA SILVA).

Participaram da reunido o Sr. Fabio Maquiné, procurador do processo n° 4110/2026
(TOMAZ DE AQUINO ARMOND DE MELO), a Sra. Rafaela, procuradora do processo n°
4026/2026 (PETROFORTE COMERCIO VAREJISTA DE DERIVADOS DE PETROLEO
LTDA), o Sr. John Noronha, requerente do processo n° 4596/2026 (JOHN RAINNIER DE
OLIVEIRA NORONHA), o Sr. Erick Saraiva, responsavel técnico do processo n°
4625/2026 (DMC PATRIMONIAL LTDA) e o Sr. Renan Miranda, responsavel técnico do
processo n° 3700/2026 (OLA EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS) .

Para registro, eu, Gabriella Pereira da Silva, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata,
que, depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pelo Presidente em
exercicio do Colegiado e pelos senhores Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 10 de junho de 2026.

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Presidente do CMDU, em exercicio

SAMUEL HEBRON
Conselheiro Titular Representante da PGM

TAIANNA TOMAZ CASTRO ANDRADE
Conselheira Suplente Representante da SEMMAS

FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

RAPHAEL HENRIQUE TRINDADE DE LIMA
Conselheiro Titular Representante da CMM
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ALESSANDRO DA COSTA RODRIGUES
Conselheiro Titular Representante da SEMINF

ISLANE RODRIGUES DE SOUZA
Conselheira Suplente Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CLAUDIO GUENKA
Conselheiro Titular Representante do CREA/AM

MARIA MINUZA DA FONSECA DE LIRA
Conselheira Suplente Representante do IMMU

CAMILLA ANUNCIACAO RAMALHOSA MULLER
Conselheira Suplente Representante da CDL/MANAUS

EBENEZER ALBUQUERQUE BEZERRA
Conselheiro Titular Representante da AGEMAN

FRANCISCO MOREIRA FILHO
Conselheiro Suplente Representante da SEMEF

MELISSA ALVES DE TOLEDO
Conselheira Titular Representante do CAU/AM

MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Titular Representante da ADEMI

JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM

MONICA PRESTES RODRIGUES
Conselheira Titular Representante da CASA CIVIL
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MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

GABRIELLA PEREIRA DA SILVA
Secretéaria do CMDU



