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LEI COMPLEMENTAR N° 003, DE 16 DE JANEIRO DE 2014

DISPOE sobre o Codigo de Obras e
Edificacies do Municipio de Manaus e da
outras providéncias.

O PREFEITO DE MANAUS, no uso das atribuicdes que
lhe sao conferidas pelo art. 80, inc. IV, da Lei Organica do Municipio de
Manaus,

FAGO SABER que o Poder Legislativo decretou e eu
sanciono a seguinte

LEIL:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Manaus, constituindo-se em instrumento de carater
urbanistico do Plano Diretor Urbano e Ambiental de Manaus.

Art. 2° Este Codigo tem por objetivo garantr condigdes
adequadas de habitabilidade, principalmente no que se refere a
sequranca ¢ a salubridade dos espagos construidos, por meio da
definicdo de normas e procedimentos para a elaborago de projetos,
licenciamento, execucfo, utlizacho e manutengdo das obras e
edificagtes, publicas ou privadas, em todo o territorio municipal

§ 1° Incluem-se enlre as obras reguladas por este Codigo,
alem de obras novas, as reformas, as ampliagdes, os acréscimos, as
reconstrugies e demolighes.

§ 2° As disposigies deste Codigo deverdo ser utilizadas
em complemento &s exigéncias da Lei do Plano Diretor Urbano e
Ambiental, da Lel de Uso e Ocupacéo do Solo e do Cédigo Ambiental de
Manaus, sem prejuizo do atendimento as normas técnicas oficiais e a
legislacéo federal e estadual pertinente
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§ 3° Serdo objeto de lel especifica os projetos e obras
realizados por qualquer esfera de governo em iméveis tombados ou
sujeitos a atos decorrentes de protegdo do patriménio cultural no
territério de Manaus.

Art. 3° Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes gerais
que norteiam a formulacio e a aplicagéo deste Codigo:

| — subordinagiio do interesse particular ao interesse
publico;

Il — pimazia das condi¢des de seguranca, satde, higiene,
salubridade e qualidade ambiental nas edificacbes,

Il — garantia de condigdes de acessibilidade, circulagéo e
utiizagdo das edificagbes, especialmente as de uso pablico, com
autonomia e seguranga para uso de cidaddos com deficiéncia e
mobilidade reduzida.

IV — promogéo da boa estética arquiteténica, urbanistica e
paisagistica da Cidade;

V — garantia de condicies de prolecéio as edificacdes
integrantes do patriménio cultural de Manaus, de forma a evitar a sua
destruicdo, descaracterizagéio, degradacéo ou ocultagéo.

TiTuLO I
DAS DEFINIGOES

Art. 4° Para melhor compreensdo e aplicagdo das
disposicSes deste Codigo, ficam estabelecidas as seguintes definigdes:

| — aceitagdo: documento expedido por érgdo publico
compelente que reconhece a execugéio de obra ou servigo e aulonza o
uso ou a ocupacac de edificagdo ou de instalagbes de qualquer
natureza, devendo para expedicio desta, acompanhar laudo que ateste
a seguranca e salubridade da edificacdo;

Il — acesso: espago de aproximacdo, entrada, transito ou
passagem;

Il — acréscimo ou ampliagiio: ampliagdo de uma
edificacfio, no sentido horizontal ou no sentido vertical ou ambos;
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|V — afastamento: distancia entre a edificagéo e as divisas
do terreno, podendo se constituir em:

a) afastamento frontal: distancia entre os limites do lote e a
edificagéo, voltadas para o logradouro;

b) afastamento lateral: distancia entre os limites laterais do
lote e a edificagéo;

c) afastamento de fundos: distancia entre os limites de
fundos e a edificagao;

V - 4guas servidas: aguas residuais ou de esgoto;

VI - alinhamento: linha que delimita a divisa frontal de
terreno para o logradouro publico;

VIl - altura da edificagdo: comprimento do segmento
vertical medido ao meio da fachada, compreendido entre o nivel do
primeiro pavimento computavel acima do solo, e a linha horizontal,
passando pelo ponto mais alto do edificio, excluindo-se a caixa d’agua e
a caixa da escada;

VIl - alvara de construgdo: documento de autorizagdo
administrativa para a realizagdo de qualquer construgao;

IX — andaime: armag&o proviséria, com estrado, destinada
a apoiar as atividades de construgéo de uma edificagao;

X — andar térreo ou pavimento térreo: primeiro pavimento
computavel da edificagao;

Xl - area aberta: area cujo perimetro € aberto por completo
ou em parte;

XIl - érea bruta: somatério das &reas Uteis com as areas
de projegéo das paredes da construgao;

XIIl - &rea de acumulagéo de veiculos: area disponivel de
acumulagdo de veiculos em area interna dos empreendimentos com
acesso controlado;

XIV - area de apoio: area destinada ao desenvolvimento
de atividades auxiliares ou complementares a atividade principal;

XV - area de servigos: area de apoio ao uso residencial;

XVI - areas de uso comum: sdo areas destinadas, nas
edificagbes, ao uso coletivo dos condéminos ou ocupantes autorizados,
ou, quando situadas em edificagdes de uso publico, aquelas de livre
acesso ao publico externo, como circulagdes em geral, vagas de
estacionamento, halls, escadas, elevadores, banheiros publicos, dentre
outras areas de apoio ao uso principal;

XVII - area livre: parte do lote de terreno ndo ocupada por
construcao;

XVIII - &rea non aedificandi: &rea do terreno onde néo é
permitida a edificagéo de qualquer natureza, admitida apenas mediante
autorizagao do 6rgao municipal competente a construgéo de gradil, muro
de arrimo, escadas de acesso, obras de canalizagdo e escoamento de
aguas e canalizagédo de esgotos;

XIX - &rea principal: area indispensavel a atender ao uso
ou a atividade pretendida;

XX - area util: area da superficie do piso de um
compartimento ou de uma edificagéo;

XXI — areas verdes condominiais: areas descobertas e
permeéveis do terreno, dotadas de vegetagdo que contribua para o
equilibrio climéatico e favorega o servico de drenagem de aguas pluviais;

XXII - certiddo de habitabilidade: certiddo expedida com
todas as caracteristicas do "Habite-se", mediante apresentagdo de
documento comprobatdrio de posse do imével por mais de cinco anos,
em substituicio ao documento de propriedade, e que ndo confere
reconhecimento de direitos reais e qualquer espécie de averbagdo
perante os cartorios de registros de imoveis;

XXIII - circulagdo: designagéo genérica dos espagos
necessarios a movimentagdo de pessoas ou veiculos; em uma
edificagdo, sdo 0s espagos que permitem a movimentacdo de pessoas
de um compartimento para o outro ou de um pavimento para outro;

XXIV - condominio de unidades autdbnomas: conjunto de
unidades sejam residenciais, comerciais, servigos e industriais, ou lotes
urbanizados, dispostas de forma horizontal ou vertical, dentro de um
mesmo terreno ou quadra, divididos ou ndo em lotes, de modo a
formarem ruas ou pragas interiores, sem carater de logradouro publico,
dispondo ou ndo de servios de apoio e equipamentos de lazer
privativos;

XXV - conserto: obra de reconstituicdo de parte danificada
ou inutilizada de um ou mais elementos de uma construgdo, nédo
implicando em construgéo, reconstrugéo ou reforma;

XXVI - construir: ato de edificar ou realizar qualquer obra
nova;
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XXVII - compartimento: espago coberto ou descoberto,
delimitado, de uma edificagdo que serve para utilizagdo permanente ou
transitoria, podendo se constituir em:

a) compartimento de permanéncia  prolongada:
caracterizado como espago habitavel que permita permanéncia
confortavel por tempo longo ou indeterminado, tal como quarto, sala de
estar, de jantar e de lazer, ambiente de estudo e de trabalho e cozinha;

b) compartimento de  permanéncia  transitoria:
compartimento caracterizado como espago habitdvel de permanéncia
confortavel por tempo determinado, tal como vestibulo, corredor, caixa
de escada, despensa, deposito, vestiario, banheiro, lavabo e area de
Servigos;

XXVIII - desmembramento: forma de parcelamento da
terra em dois ou mais lotes, com testada para logradouro publico
existente;

XXIX - demoligéo: derrubamento parcial ou total de uma
edificacéo;

XXX — demolicio administrativa: ato do Poder Executivo
municipal que determina a destruicéo total ou parcial de uma obra ou
edificagdo em situagéo de irregularidade;

XXXI - depdsito: espago coberto ou edificio destinado a
estocagem de bens; em uma unidade residencial, € o compartimento de
permanéncia transitoria destinado a guarda de utensilios e provisdes;

XXXII - divisa: linha de limite entre imoveis confinantes, ou
para o logradouro publico;

XXXIII - edicula: edificagdo secundaria com acesso
coberto ou ndo, de pequeno porte e complementar a edificagdo principal,
nao podendo esta edicula configurar-se como outra unidade privativa;

XXXIV - edificagdo: construgdo coberta destinada a
abrigar qualquer atividade ou qualquer instalacdo, equipamento ou
material, podendo se constituir em:

a) edificacdo permanente: de carater duradouro, tais como
residéncia, loja e industria;

b) edificagdo transitoria: de carater ndo permanente,
passivel de montagem, desmontagem e transporte, tais como circos,
parques de diversdes, galpdes inflaveis, lonas tensionadas, stands,
dentre outros similares;

XXXV - edificios geminados: unidades agrupadas
horizontalmente que se aproveitam de uma mesma estrutura e com
acesso independente para uma circulagdo comum, podendo ter
afastamentos laterais nulos;

XXXVI - embargo: providéncia legal tomada pelo Poder
Publico municipal para sustar o prosseguimento de obra ou instalagéo
cuja execugdo ou funcionamento estejam em desacordo com as
prescrigdes deste Codigo;

XXXVII — embasamento: é o conjunto de pavimentos de
uma edificagdo vertical, constituido por até 4 (quatro) pavimentos,
destinado a garagens e atividades de apoio inerente a funcionalidade da
edificagéo, sendo considerado computavel para o nimero de pavimentos
da edificagao;

XXXVIII - empena: face ou fachada de uma edificagéo;

XXXIX - equipamentos comunitarios: equipamentos
publicos voltados a educagdo, cultura e saude, ao desporto, lazer e
similares;

XL - equipamentos urbanos: equipamentos publicos
destinados ao abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado;

XLI - escada de escape: escada de emergéncia em
edificagdes verticais;

XLII - escada do tipo marinheiro: escada de méo fixada
em uma estrutura ou parede de vedagéo;

XLIIl - escada em leque: escada que possui um ou mais
degraus em forma triangular ou trapezoidal;

XLIV - estacionamento: &rea coberta ou descoberta,
destinada exclusivamente a guarda de veiculos, como fungédo
complementar a um uso ou atividade principal;

XLV - estacionamento comercial: &rea coberta ou
descoberta onde a atividade principal é a guarda de veiculos, podendo
haver exploragdo comercial para a sua utilizagao;

XLVI - fachada frontal: fachada do edificio voltada para o
logradouro publico, sendo, no caso do edificio com mais de uma
fachada, a que da frente para o logradouro mais importante;

XLVIl - gabarito: nimero de pavimentos de uma

edificacéo;



XLVIII - gabarito méximo: nimero maximo de pavimentos
que uma edificagdo pode atingir, em determinada zona da Cidade;

XLIX — galeria: circulagdo horizontal, com acesso direto
para o logradouro publico, que une lojas de uma mesma edificagao;

L - garagem: edificacdo destinada exclusivamente a
guarda de veiculos, como fung@o complementar a um uso ou atividade
principal, podendo se constituir em:

a) garagem coletiva: quando vinculada a mais de uma
unidade imobiliaria;

b) garagem privativa: quando vinculada a apenas uma
unidade imobiliaria;

LI - gleba: imével ndo parcelado, de area igual ou superior
a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

LIl - greide: perfil longitudinal de um logradouro em toda a
extenséo do trecho considerado;

LIIl - habitagdo econdmica: unidade residencial, de carater
popular, com area Util construida de at¢é 50 m? (cinquenta metros
quadrados), executada pelo Poder Publico ou pela iniciativa privada;

LIV - habite-se: documento que autoriza 0 uso e ocupagéo
de um edificio, expedido pelo érgdo municipal competente.

LV - imével tombado: imoével de interesse cultural
protegido por ato administrativo, que deve conservar suas caracteristicas
arquitetdnicas originais;

LVI - inicio da obra: data correspondente a execugédo de
qualquer servico que modifique as condigdes da situagdo existente no
imovel;

LVIl - licenca: autorizagdo dada pela autoridade
competente para execugdo de obras, instalagdes, localizagdo de usos e
exercicio de atividades permitidas;

LVIIl - logradouro publico: bem publico de uso comum,
constituidas por vias, calgadas, passagens de pedestres, dentre outros;

LIX - loja: edificagio ou parte desta, destinada ao
exercicio de uma atividade comercial ou de prestagéo de servigo;

LX - lote: terreno ou porgéo de terreno situado @ margem
de logradouro publico, descrito e assinalado por titulo de propriedade,
podendo se constituir em:

a) lote confrontante: lote de frente a outro lote;

b) lote lindeiro: lote voltado para o logradouro publico ou
outro lote;

LXI - meio-fio: elemento da via publica destinado a
separagao do passeio da pista de rolamento;

LXIl - mezanino: piso elevado acima de um
compartimento, com proje¢@o menor que este compartimento;

LXIIl - modificag&o: conjunto de obras destinadas a alterar
divisdes internas;

LXIV - multa: sancdo pecuniria imposta por ato
administrativo do Poder Executivo municipal, em decorréncia de infragdo
a legislagdo vigente;

LXV — muro: anteparo geralmente construido nos limites
do lote;

LXVI - muro de arrimo: anteparo destinado a suportar
desnivel de terreno;

LXVII - obra: realizagdo de um servico em um imével, cujo
resultado implique em alteragao de seu estado fisico anterior, tais como
servigos de terraplanagem e construcéo de quaisquer tipos de edificagéo
transitoria ou permanente;

LXVIII - parede cega: face da fachada sem aberturas de
vaos de iluminagao e ventilagéo;

LXIX - passeio: parte de um logradouro destinada ao
transito de pedestres;

LXX - pavimentagdo: construcdo de um piso destinado a
circulagdo, quadras de esporte, estacionamentos descobertos, dentre
outros;

LXXI - pavimento: volume compreendido entre dois pisos
consecutivos, ou 0 andar habitavel de uma edificagéo;

LXXIl — pavimento duplex: unidade privativa que ocupa
dois pavimentos;

LXXIIl - pavimento-tipo: repeticdo de um pavimento de
uma edificagéo;

LXXIV - pé-direito: distancia vertical entre o piso e o nivel
mais baixo do fundo da laje de um compartimento ou da cobertura de um
compartimento;

LXXV - pérgula: construgdo com cobertura vazada que
esta sujeita a intempéries climaticas;
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LXXVI - pilotis: area livre formada pelos espagos vazios
entre os pilares de sustentagéo de pavimento elevado;

LXXVII - polo gerador de trafego: sdo empreendimentos
que atraem ou produzem grande numero de viagens causando reflexos
negativos na circulagdo viaria de seu entorno imediato;

LXXVIIl - poder de policia: competéncia administrativa de
que dispde o Poder Executivo municipal para condicionar e restringir o
uso e gozo de bens, atividades e direitos individuais, em beneficio da
coletividade;

LXXIX - pordo: espago compreendido entre dois pisos,
localizado geralmente abaixo do nivel do solo;

LXXX - profundidade do lote: distancia entre a testada e a
divisa oposta, medida segundo uma linha normal ao alinhamento,
avaliando-se a profundidade média quando a forma do lote for irregular;

LXXXI - quitinete: residéncia tipo apartamento, composto
por apenas um comodo com banheiro;

LXXXIl - remembramento: unificagdo de um ou mais lotes
formando um lote maior;

LXXXIIl - renovacéo de alvara de construgéo: concesséo
de nova licenga de construgdo, para imével anteriormente aprovado;

LXXXIV - servidéo: encargo imposto em imovel para uso e
utilizagdo por terceiros, particular ou publico;

LXXXV - subsolo: pavimento, com ou sem divisdes,
situado abaixo do primeiro pavimento computavel, ou que tenha, pelo
menos, metade de seu pé-direito abaixo do nivel da linha média do
terreno circundante de projecao da edificacéo;

LXXXVI — tapume: vedacdo vertical feita de madeira ou
outro material, construida em frente a uma obra e ao nivel do logradouro,
e destinada a isola-la e proteger os operarios e transeuntes;

LXXXVII - terreno: extensao de terra publica ou particular;

LXXXVIII - testada: linha que coincide com o alinhamento
do logradouro, destinada a separa-lo da propriedade particular;

LXXXIX - unidade privativa: unidade auténoma de uma
edificacdo destinada ao uso habitacional, comercial, servigos ou
industrial, privativa do condémino ou ocupante autorizado;

XC - vila: conjunto de habitagdes independentes em
edificacdes isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, de modo a
formarem ruas ou pragas interiores, sem carater de logradouro publico;

XCl - vistoria administrativa: diligéncia efetuada por
técnicos, objetivando a verificagdo das condigdes de uma obra,
instalacdo ou exploragdo de qualquer natureza, em andamento ou
paralisada.

TITULO NI
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

CAPITULO|
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 5° Constitui dever do Poder Executivo municipal, de
empresas, concessiondrias de servicos publicos, associacoes,
organizagdes, instituicdes, entidades, e demais pessoas fisicas ou
juridicas, no ambito das suas respectivas atribuicbes responsabilidades
e competéncias, se empenharem no atendimento, na complementagao,
no aperfeicoamento e na divulgagdo das disposicdes estabelecidas
neste Codigo.

§ 1° O Poder Executivo municipal buscard manter
convénios de cooperagdo e mecanismos de articulagdo
interinstitucionais, com vistas ao cumprimento do disposto no caput
deste artigo.

§ 2° No processo de exame e aprovacdo de projetos, o
Poder Executivo municipal, sempre que necessario ou exigido pela
legislagdo, respaldara seus atos relacionados a urbanismo, habitagao,
meio ambiente, patrimdnio histérico e artistico, saude, vigilancia sanitéria
e outros setores, conforme o caso, em pareceres dos seus distintos
setores técnicos especializados, dando publicidade da decisdo em link
especifico da Prefeitura Municipal de Manaus.

§ 3° Além dos setores da administragdo municipal
competentes em razdo da matéria, constituem potenciais intervenientes
no processo de aplicacdo deste Codigo:

| - o Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Amazonas,
no que diz respeito a seguranga contra incéndio e panico e que envolva

risco para pessoas, instalagdes ou mercadorias;



Il - os 6rgdos federais e estaduais responsaveis pela
protegdo do meio ambiente e do patrimonio historico e artistico nacional,
bem como pela implantag&o de projetos industriais;

Il - os concessionarios dos servigos publicos de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, fornecimento de energia
elétrica e telefonia;

|V — as empresas fornecedoras de gas para abastecimento
domiciliar ou industrial;

V - 0 6rgéo ou entidade responsavel pela fiscalizagdo do
exercicio profissional, em relagdo as atividades relacionadas com o
disposto neste Codigo.

Art. 6° Os documentos e trabalhos referentes a construgéo
de qualquer natureza somente serdo aceitos ou permitidos pelo Poder
Executivo municipal se estiverem assinados e sob a direcdo direta e
pessoal de profissionais regularmente inscritos no 6rgéo fiscalizador do
exercicio da profissao, na forma da lei.

Art. 7° Os autores de projetos e construtores assumirdo
inteiramente a responsabilidade pelos seus trabalhos e pela observancia
deste Cddigo, ficando sujeitos as sangdes nele previstas.

Art. 8 O o6rgdo municipal competente devera enviar
expediente ao respectivo conselho de profissionais, solicitando a
abertura de procedimentos para a aplicagédo das penalidades estatuidas
na legislagéo especifica aos profissionais que:

| — incorrerem em mais de 3 (trés) multas durante o
periodo de 01 (um) ano;

Il - hajam recebido 2 (duas) ou mais multas na mesma
obra;

lIl - continuarem a execugdo de obras embargadas pelo
Poder Executivo;

|V - revelarem impericia na execugao de qualquer obra;

V - deixarem de prestar assisténcia pessoal, sistematica e
direta as construgdes sob sua responsabilidade em andamento;

VI - assinarem projetos como executores de obras e ndo
as dirigirem de fato;

VI - construirem reiteradamente em desconformidade com
0s projetos aprovados pelo Poder Executivo municipal.

Art. 9 E obrigatéria, nas construgdes, publicas ou
privadas, em todo o territério municipal, a colocagéo de placa em lugar
apropriado, com caracteres bem visiveis da via publica, conforme
modelo oficial disponibilizado pelo Poder Executivo municipal, com as
seguintes caracteristicas e o contetido a seguir especificado:

| — tamanho minimo de 1,20 m x 60 cm (um metro e vinte
centimetros por sessenta centimetros), em obras com testada de até 20
(vinte) metros, e de 2,0 m x 1,0 m (dois metros por um metro) em obras
com testada igual ou superior a 20 (vinte) metros;

Il - nimero do processo;

Il = nimero do alvard de construgdo, com data de
expedicdo e vencimento;

IV - uso a que se destina o imovel;

V - quantidade de pavimentos;

VI - area do empreendimento;

VII - endereco da obra;

VIl - nome do proprietério;

IX — autor e responsavel técnico pelo projeto, com os
respectivos nimeros de registro profissional;

X - nlmero de telefone dos o6rgdos municipais de
fiscalizagéo e licenciamento urbanistico.

Art. 10. Independem de apresentagdo de projetos e alvara
de construgéo:

| - os servigos de limpeza, manutengao, pintura interna e
externa e pequenos consertos em edificagbes de até 2 (dois)
pavimentos;

Il - a construgdo de muros divisorios internos, quando néo
se tratar de muros de arrimo;

Il - a construgdo de jardins e pérgulas;

IV - as obras de reformas e modificagdes internas, sem
acréscimo de area;

V - a criagdo de pequenas areas verdes.
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Art. 11. O Poder Executivo municipal podera, a
requerimento do interessado acompanhado do documento de posse ou
propriedade do terreno, fornecer projeto para habitagdo popular para
pessoas com renda de até 5 (cinco) saldrios minimos, nos termos da
legislagdo urbana de Manaus.

§ 1° Para efeito do caput deste artigo, considera-se
habitagdo popular a unidade familiar, com area de construgao total de
até 100 m? (cem metros quadrados) e pavimento Unico.

§ 2° Podera ser emitido o respectivo alvara de construgéo
para o projeto de habitagdo popular ao interessado, cabendo a este a
apresentac&o junto ao Executivo municipal do profissional habilitado com
responsabilidade técnica comprovada.

§ 3° O 6rgdo competente do Poder Executivo municipal
poderad firmar convénio com o 6rgdo de classe profissional para a
prestacdo de assisténcia gratuita e responsabilidade técnica de
profissional habilitado para 0 acompanhamento das obras de construgéo
de habitagéo popular.

§ 4° O pagamento da contraprestacdo do servico previsto
no caput deste artigo sera de:

| - para confecgéo de projeto: 0,5% do valor da UFM/m?;

Il - para alvara de construgéo: 2% do valor da UFM/m?2,

Art. 12. Nos termos da legislagdo municipal vigente, em
especial o Plano Diretor Urbano e Ambiental de Manaus, o Cédigo
Ambiental de Manaus, leis de Uso e Ocupagdo do Solo e do
Parcelamento do Solo  Urbano, para o licenciamento de
empreendimentos potencialmente geradores de impactos urbanisticos
ou ambientais significativos ser@o exigidas as apresentagdes de Estudo
de Impacto de Vizinhanga — EIV ou Estudo de Impacto Ambiental — EIA,
que serdo objeto de exame pelo 6rgdo municipal competente.

CAPITULO Il
DA TRAMITAGAO DE PROCESSOS

Art. 13. Nos termos do Plano Diretor Urbano e Ambiental
de Manaus, sera expedida a tramitagdo de processos relativos ao &mbito
deste Cddigo, resguardadas garantias minimas quanto ao interesse
publico e o interesse dos cidadaos.

Parégrafo (nico. As normas e procedimentos para
simplificagdo de processos de aprovagédo de projetos, licenciamento de
obras e regularizagdo de habitagdes unifamiliares serdo objeto de
regulamentacéo prépria pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
municipal.

Art. 14. As informagBes relativas ao uso e a ocupagéo do
solo serdo fornecidas ao interessado que a solicitar, com a exata
localizagao do imdvel, por meio de Certiddo de Uso e Ocupagéo do Solo
emitida pelo 6rgdo municipal competente.

Paréagrafo tunico. O fornecimento da Certiddo de Uso e
Ocupagao do Solo ndo garante o direito de construir, e suas informagdes
ndo perderdo a validade, salvo no caso de alteragéo superveniente da
legislagdo aplicavel.

Art. 15. A Certiddo de Viabilidade de Projetos sera
fornecida pelo 6rgéo competente ao interessado que a solicitar e contera
informacdes relativas as condi¢des de implantagdo, volumetria, indices
urbanisticos, nimero de vagas de garagem ou estacionamento e demais
itens relacionados a viabilidade do projeto apresentado, observada a
seguinte disciplina:

| - a solicitagdo podera ser formulada pelo proprietario ou
seu representante legal, devendo ainda ser instruida com:

a) documento que permita verificar a configuragdo do
terreno;

b) projetos que contenham os elementos basicos de
definigéo do projeto, tais como, implantag&o geral com definicdo de caixa
viaria existente in loco, afastamentos, area permeavel e vagas de
estacionamento, plantas baixas, cortes, cobertura e memorial descritivo
do empreendimento definindo segundo a Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo, 0 uso para a edificagéo.

Il - a Certiddo de Viabilidade de Projetos tera prazo de
validade de 6 (seis) meses a partir da data de sua emissdo, durante o
qual sera garantido ao requerente o direito de aprovar o projeto de
acordo com a legislagéo vigente a época do pedido de viabilidade.
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[l - a emissdo da Viabilidade ndo constitui aprovagéo de
projeto e ndo configura ato administrativo formal que gere outros direitos
adquiridos ao interessado, além do especificado no inciso Il.

Paragrafo (inico. Para emissao da Certiddo de Viabilidade
de Projetos, ndo sera realizada vistoria no local para constatagdo das
informagdes fornecidas pelo interessado, sendo de sua inteira
responsabilidade os dados apresentados no pedido formalizado.

Art. 16. Antes da aprovagéo do projeto e da expedicdo de
qualquer alvara de construgéo, o 6rgéo competente do Poder Executivo
municipal devera realizar vistoria no local da obra, com o objetivo de
conferir as informagdes fornecidas no projeto pelo interessado e as
condicdes para implantagdo da edificagdo projetada no terreno,
excetuando-se 0s casos previstos no artigo 15.

Art. 17. Nenhuma obra de edificagdo, acréscimo,
terraplanagem ou pavimentag&o, publica ou particular, seré executada
sem a respectiva aprovagdo do projeto, assim como seu devido
licenciamento pelo 6rgéo competente do Poder Executivo municipal.

Art. 18. Para solicitagdo de andlise de projeto e de licenca
para a obra, o interessado, ou seu representante legal, dirigira ao 6rgé@o
competente do Poder Executivo municipal o requerimento acompanhado
do respectivo projeto e dos documentos exigidos por este Cédigo.

Paragrafo tnico. O requerimento devera consignar:

| — 0 nome do titular da propriedade, da posse ou do
dominio util do imével, comprovado por documento habil;

Il - a natureza e a finalidade da obra (uso);

Il - 0 enderego da obra.

Art. 19. Os projetos deverdo ser apresentados em trés vias
assinadas pelo proprietario ou representante legal e pelos responsaveis
pela autoria de projetos e responsabilidade técnica pela obra.

Paragrafo (nico. Na hipotese do requerente ter adquirido
0 terreno em prestagdes, 0 processo sera também instruido com o
registro do imovel do compromissario vendedor.

Art. 20. Os projetos para edificagdo deveréo conter:

| - planta de situag&o do lote, contendo:

a) nome das vias limitrofes dos lotes;

b) projecéo da edificacéo;

¢) orientag&o solar;

d) sentido de circulagdo das vias;

e) indicacéo da largura das vias;

f) indicacdo dos passeios vizinhos até o limite de 2 (dois)
metros para cada lado, para avaliagdo da continuidade da calgada no
caso de vias arteriais ou coletoras;

g) localizagdo na malha viaria da cidade, mostrando
pontos de referéncia;

Il - planta de implantagdo na escala minima adequada a
leitura do projeto, indicando:

a) a locagédo do imovel;

b) a orientagéo solar;

c) a presenca de corpos hidricos;

d) as areas permedveis e as areas pavimentadas;

e) as vias limitrofes ao lote;

f) a topografia basica do lote, definindo a area do terreno e
os seus perfis longitudinal e transversal, com especificagdo do ponto
médio de projecéo da edificacéo.

Il - plantas baixas cotadas na escala minima adequada a
leitura do projeto, de cada um dos pavimentos do edificio e respectivas
dependéncias, contendo informagdes como area e nomenclatura dos
ambientes, vao de ventilagdo e iluminag&o e respectivos niveis;

IV — corte longitudinal e transversal do edificio na escala
minima adequada a leitura do projeto, devendo principalmente indicar a
altura do pé direito dos ambientes;

V - elevagdo de no minimo duas fachadas do edificio, na
escala minima adequada a leitura do projeto.

§ 1° Para as edificagbes unifamiliares, além dos desenhos
e documentos mencionados devera ser apresentado, como projeto
complementar, esquema geral de esgotamento sanitario.

§ 2° Para as demais edificagdes acima de 750 m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados) de area construida, inclusive
de uso residencial multifamiliar, deverdo ser apresentadas, ainda, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados a partir do
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licenciamento da obra, as Anotacdes de Responsabilidade Técnica dos
seguintes projetos:

| — célculo estrutural, nos prédios acima de 4 (quatro)
pavimentos, mesmo em subsolo, com respectivo responsavel técnico;

Il -instalagéo de combate a incéndio aprovada pelo Corpo
de Bombeiros;

Il - esgotamento sanitario, aprovado pela respectiva
concessionaria;

IV - instalagéo elétrica, em caso de subestacéo, aprovada
pela respectiva concessionaria;

V - instalagéo hidraulica.

Art. 21. Na apresentagdo dos projetos de reformas,
modificagdes ou ampliagdes de edificagdes existentes, serdo observadas
as seguintes convengdes:

| - cor preta, nas partes a serem conservadas;

Il - cor vermelha, nas partes a serem construidas;

Il - cor amarela, nas partes a serem demolidas.

Parégrafo Gnico. O 6rgdo competente fara anexar aos
processos relativos a obras de reconstrugdes, reformas, modificagdes ou
ampliagdes os respectivos processos referentes a edificagéo original.

Art. 22. Os processos referentes a edificagbes
multifamiliares, vilas ou condominios de edificagdes de unidades
autdbnomas somente entrardo em tramitagéo com a respectiva indicagao
do projeto das edificagdes no terreno.

Art. 23. Todas as cdpias dos projetos deverdo conter a
assinatura do titular da propriedade, da posse ou do dominio Util do
terreno, bem como do autor do projeto e do responsavel pela execugéo
da obra.

§ 1° Os profissionais que assinarem como responsaveis
pela elaboragdo do projeto e pela execuga@o da obra responderdo pelas
infragdes relativas as suas respectivas atribuicoes.

§ 2° Havendo mudanca de construtor ou responsavel
técnico, no decorrer das obras, o proprietario é obrigado a comunicar,
imediatamente, por escrito, ao 6rgdo municipal competente, indicando o
nome do novo profissional legal e devidamente habilitado.

Secéo |
Dos Prazos de Aprovagéo de Projeto

Art. 24. O o6rgdo competente municipal tera 60 (sessenta)
dias Uteis para se pronunciar sobre 0s processos referentes a aprovagéo
de projetos, podendo ser prorrogado o prazo, a critério da administragao.

§ 1° Caso os projetos ndo estejam de acordo com a
legislagdo vigente, o interessado podera corrigi-los e reapresenta-los,
sendo fixado um novo prazo de 60 (sessenta) dias Uteis para o despacho
final.

§ 2° No caso do disposto no § 1° o interessado devera
reapresentar o projeto com as alteragdes necessarias no prazo de até 30
(trinta) dias Uteis, sob pena de arquivamento.

§ 3° O pronunciamento do 6rgdo competente municipal
sobre os processos referentes a aprovagdo de projetos previstos no
caput deste artigo devera ser publicado em link especifico da Prefeitura
Municipal de Manaus.

Art. 25. Os prazos poderdo ser prorrogados, a pedido do
interessado, com a devida justificativa.

Secdo Il
Do Alvara de Construgao

Art. 26. O 6rgdo competente municipal podera emitir o
alvara de construgdo simultaneamente a aprovagao, pelo prazo de 180
(cento e oitenta) dias, a pedido do interessado, desde que apresentados
os documentos exigidos para o pedido.

§ 1° Apos o licenciamento, o 6rgdo competente municipal
entregara ao interessado duas copias do projeto aprovado e licenciado,
ficando arquivada a terceira e o arquivo digital.

§ 2° O Alvara de Construgéo contera o nimero de ordem,
data, prazo de validade, nome do proprietario, do autor do projeto e do
responsavel técnico e uso respectivo, sem prejuizo de qualquer outra

indicacéo julgada essencial.



§ 3° Para a construgao de stands de vendas sera fornecido
um alvara de construgéo, com prazo de até 90 (noventa) dias corridos,
devendo ser removido apds o término das atividades.

Art. 27. Caso ocorram alteragdes nas normas de
edificagdo, ou mesmo nas normas legais de uso e ocupagéo do solo ou
de parcelamento do solo urbano, que incidam sobre os projetos
aprovados, antes de iniciadas as obras, o interessado tera que, no prazo
maximo de 12 (doze) meses, iniciar a obra.

Paréagrafo (nico. Findo o prazo estipulado no caput deste
artigo, o projeto deveré se adequar a nova legislagéo.

Art. 28. Para as finalidades deste Codigo, fica determinado
que o inicio de obra corresponderé a execugédo de qualquer servigo que
modifique as condi¢des da situagéo existente no imével.

Art. 29. Se depois de aprovado o requerimento e expedido
o alvara de construgdo houver necessidade de mudanca de projeto, o
interessado  devera requerer modificacdo do projeto aprovado,
apresentando a documentag&o exigida pelo 6rgao competente municipal.

§ 1° Sera dispensado novo alvara se as modificagdes ndo
implicarem alteragdes do projeto naquilo que estiver regulamentado pela
legislagdo vigente ou ndo ocorrer acréscimo de area construida.

§ 2° Aprovado o novo projeto, sera expedido novo alvara
de construgéo mediante o pagamento das taxas relativas @ modificagao.

Art. 30. O alvara de construgdo perdera a validade de
aprovagéo do projeto nos seguintes casos:

| — quando os servigos de construgdo ndo forem iniciados
em um prazo de 2 (dois) anos, a contar da data da licenga para a obra
constante do alvara para construgdo, se nao renovado ou paralisado;

Il - quando os servicos de construgdo aprovados né@o
estiverem concluidos dentro do prazo de 2 (dois) anos, a contar da data
da licenca para a obra constante do alvara para construg@o, se ndo
renovado.

§ 1° Antes de vencido o prazo de validade, o interessado
devera requerer renovagdo do alvara de construgdo, pagando novos
emolumentos.

§ 2° Quando houver interrupcdo nos servios de
construgdo licenciados, o interessado devera comunicar ao ¢rgéo
municipal competente a paralisacdo para ter o beneficio do periodo
restante no prazo estabelecido para sua execugao.

Art. 31. O Alvara de Construgdo é revogavel a qualquer
tempo, por ato do 6rgéo competente municipal que, podera considerar o
interesse publico ou razdes de seguranga justificaveis.

Segéo lll
Do Habite-se

Art. 32. Concluida a obra de uma edificagdo devera ser
solicitada vistoria para a expedicdo do “Habite-se”, por meio de
requerimento dirigido ao 6rgdo competente municipal, devendo ser
anexados ao processo 0s documentos necessarios.

§ 1° Para a obtencdo do “Habite-se” de residéncias
unifamiliares deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

| - documentos comprobatérios do aceite das
concessionarias relativos as redes de energia elétrica, abastecimento de
agua e esgoto sanitario ou, no caso de inexisténcia dessas duas ultimas
redes, comprovagédo de solucbes adequadas para o abastecimento de
agua e o destino final dos esgotos sanitérios;

Il = documentos comprobatérios de aprovagéo do projeto
nos 6rgaos federais e estaduais competentes em assuntos relacionados
a prote¢@o do meio ambiente, quando for o caso;

Il - registro do imovel referente ao remembramento,
desmembramento ou retificagdo de metragem do terreno no cartério de
registros publicos, quando for o caso;

IV - certiddo negativa de débitos de IPTU do referido
imével.

§ 2° Para a obtengdo do “Habite-se” de edificacbes
destinadas a outros usos deverdo ser apresentados 0s seguintes
documentos:

| - certificados de instalagdo dos equipamentos de
circulagdo e transporte e gas, quando previstos no projeto, fornecidos
pelos respectivos responsaveis;
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Il - certificado de vistoria apresentado pelo Corpo de
Bombeiros, referente a instalagdes preventivas contra incéndio e panico,
na forma da legislagao propria;

Il - documentos comprobatérios do aceite das
concessionarias relativos as redes de energia elétrica, abastecimento de
agua e esgoto sanitario ou, no caso de inexisténcia dessas duas ultimas
redes, solugbes comprovadamente adequadas para o abastecimento de
agua e o destino final dos esgotos sanitarios;

IV — documentos comprobatérios de aprovagéo do projeto
nos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes em assuntos
relacionados a protegdo do meio ambiente e patrimdnio historico,
quando for o caso;

V - registro do imovel referente a remembramento,
desmembramento ou retificagdo de metragem do terreno no cartério de
registros publicos, quando for o caso;

VI - certiddo negativa de débitos de IPTU do referido
imovel.

§ 3° Para a obtengdo de “Habite-se” de edificagbes
construidas, deverdo ser apresentados os mesmos projetos e
documentos exigidos para o “Habite-se”, seja ele residencial ou
destinado a outros usos.

§ 4° Em caso de impossibilidade de apresentacdo de
documento de propriedade, a requerimento do interessado, o processo
podera ser convertido em pedido de Certiddo de Habitabilidade do
imével quando para fins de solicitagdo de alvara de funcionamento,
mediante a comprovagao de posse do imével por mais de cinco anos.

Art. 33. Sera fornecido 0 “Habite-se” pelo 6rgdo municipal
competente, depois de realizada vistoria na obra que ateste o
cumprimento dos seguintes itens:

| = concluséo da obra, obedecido o projeto apresentado
para a edificagdo e a norma especifica de acessibilidade da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

Il - construgdo de passeios novos ou melhoria dos
passeios existentes, de acordo com a norma especifica de
acessibilidade da Associagao Brasileiras de Normas Técnicas — ABNT,
fronteiros a testada do lote;

lll - colocagéo de placa de numerag&o oficial do imovel.

§ 1° Nenhuma edificag@o poderéa ser habitada sem a prévia
liberagéo do érgdo municipal competente, instruida pelo documento de
“Habite-se”, ressalvadas as excegdes previstas em Lei.

§ 2° O fornecimento de Certiddo de Habitabilidade para
aqueles que estejam impossibilitados de apresentar documento de
propriedade ndo importa em reconhecimento, pelo Poder Publico, de
direitos inerentes a propriedade pelo solicitante e n&o produz efeitos
para fins de averbag&o no cartdrio de registro de iméveis competente.

Art. 34. Podera ser concedido “Habite-se” parcial nos
seguintes casos:

| - quando se tratar de prédio onde uma parte puder ser
utilizada independentemente da outra, garantindo-se boas condigdes de
acessibilidade, ocupagao e a seguranga de quem utiliza a edificagéo;

Il - quando existir mais de uma edificagdo construida no
mesmo lote, devendo estar concluidas as obras de acesso, passeios,
muros, pavimentagdo e outras julgadas indispensaveis as boas
condigdes de habitabilidade e seguranca do imével.

Art. 35. Expedido o ‘“Habite-se” ou Certiddo de
Habitabilidade, o setor de cadastro imobilidrio do Poder Executivo
municipal sera instruido para atualizagdo das informagdes sobre o
imével em questao.

§ 1° Ficam dispensados do “Habite-se”, para fins de
emissdo de alvara de funcionamento, os imdveis existentes e
consolidados anteriormente a 1° de janeiro de 1976, devidamente
comprovado esse fato e asseguradas, ainda, as condigdes de
seguranca, solidez, higiene e habitabilidade do imével, por meio de laudo
técnico assinado por profissional habilitado;

§ 2° As construgbes residenciais e comerciais Tipo 1
consolidadas, anteriores a novembro de 2012, com documento de
propriedade regularizado, apresentagdo de projeto de arquitetura
simplificado (planta baixa, cortes, fachadas, cobertura e implantagéo) e
com laudo técnico de responsabilidade técnica por profissional habilitado
assegurando as condigbes de seguranga, solidez, higiene e
habitabilidade do imdvel receberdo o Habite-se total em um processo
simplificado e agilizado, com prazo n&o superior a 90 (noventa) dias.
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CAPITULOIII

DOS PROCEDIMENTOS DE CONTROLE E SANGOES

Art. 36. No controle de obras, o 6rgdo municipal
competente podera adotar meios capazes de se antecipar as infragdes e
orientar os interessados quanto a vigéncia e ao cumprimento das
normas urbanisticas e edilicias.

Art. 37. Qualquer cidaddo é parte legitima para denunciar
infragdes e propor agdes destinadas a garantir o cumprimento das
normas urbanisticas e edilicias em vigor.

Art. 38. No exercicio do poder de policia, serdo aplicadas
pelo érgdo municipal competente, por meio de ato administrativo, nos
casos de violag@o das disposigbes deste Codigo, as seguintes sangdes
ao infrator:

| — embargo da obra: auto que determina a paralisagdo
imediata de uma obra, até a revogacéo da ordem, sendo aplicavel nos
seguintes casos:

a) obra em andamento sem projeto aprovado e licenca de
construcédo, nos termos da lei;

b) desobediéncia ao projeto aprovado que implique
violagdo as disposi¢des deste Codigo, especialmente naquilo que diz
respeito as diretrizes que norteiam sua aplicagao;

¢) risco a seguranga de pessoas, bens, instalagdes ou
equipamentos, inclusive publicos ou de utilidade publica;

Il - multa: sang@o pecuniaria imposta por infringéncia a
legislagéo vigente;

Il - apreenséo de ferramentas ou equipamentos: sangao
aplicavel na hipétese de resisténcia ao embargo pelo proprietario ou
responsavel pela execugdo da obra;

|V — cassagdo de alvara de licenga de obras: aplicavel no
caso de execugdo da obra em desacordo com as normas urbanisticas e
edilicias;

V - interdig&o: auto que determina a proibicdo imediata de
uso de parte ou da totalidade de uma edificagdo, até a revogagdo da
ordem, sendo aplicavel nas seguintes hipoteses:

a) obra ocupada sem o respectivo “Habite-se” ou Certiddo
de Habitabilidade emitido pelo 6rgdo municipal competente;

b) risco a seguranga de pessoas, bens, instalagdes ou
equipamentos, inclusive publicos ou de utilidade publica;

c) ameaga a saude publica;

VI - demolicdo administrativa: auto que determina a
destruicéo total ou parcial de uma obra ou edificaggo.

§ 1° As sangdes serdo dirigidas ao titular da propriedade,
posse ou dominio util do imoével, sendo a aplicagdo das sangdes
precedida de notificagdo ao infrator.

§ 2° A aplicagdo de uma penalidade ndo exclui a aplicagéo
de qualquer outra prevista neste Codigo.

Art. 39. O embargo e a interdigdo serdo comunicados ao
interessado, estabelecendo-se prazo para o cumprimento das exigéncias
que possam garantir a sua revogacao.

§ 1° A comunicagdo do embargo e da interdicéo dar-se-a
mediante qualquer das seguintes modalidades:

| — com a assinatura de Termo de Recebimento pelo
responsavel pela obra;

Il - afixacéo de noticia no local da obra ou da construgéo;

Il - carta registrada enviada ao interessado;

IV - publicagéo no érgéo de Imprensa Oficial do Municipio;

V - publicagdo em link especifico da Prefeitura Municipal
de Manaus.

§ 2° O embargo e a interdicdo poderdo implicar em
cancelamento do alvara de licenga e demoligdo, parcial ou total, da
construgdo, no caso de impossibilidade de reversdo da situagdo que
justificou a sua aplicag&o.

Art. 40. A demoligdo administrativa, parcial ou total, de
uma obra ou edificagdo, sera imposta como sangdo, a custa dos
responsaveis pela construgao, nos casos de:

| — incompatibilidade com a legislagéo vigente que né@o
admita regularizagéo;

Il - risco para a seguranga publica que, no caso de sua
iminéncia, implicara o seu cumprimento imediato;
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lll - obra ou edificagdo executada em érea ou logradouro
publico;

§ 1° A demolicdo administrativa podera ser comunicada
nos mesmos moldes previstos no § 1° do art. 39 deste Codigo, com
antecedéncia de 24 (vinte e quatro) horas da agdo demolitdria.

§ 2° A agdo demolitéria far-se-4 sem riscos a seguranga
publica e ao funcionamento dos sistemas urbanos e das redes de
servigos publicos.

Art. 41. As multas serdo fixadas e cobradas em moeda
oficial do Brasil, pelo seu valor nominal, corrigido pelo indexador oficial
do Poder Executivo municipal, vigente na data de seu recolhimento e
regulamentada em legislacéo especifica.

§ 1° Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais,
serdo aplicadas multas nos seguintes casos, tomando-se em conta a
gravidade da infracéo:

| — apresentagdo de documentagéo para aprovagdo com
indicacdes falsas: 34 (trinta e quatro) Unidades Fiscais do Municipio
(UFMs);

Il - inicio ou execugdo de obra de residéncia unifamiliar
sem licenca do Poder Executivo: 12 (doze) UFMs;

lll - inicio ou execugéo de obra de qualquer outra natureza
sem licenca do Poder Executivo: 25 (vinte e cinco) UFMs;

IV - realizagdo de obra em cada item em desacordo com o
projeto aprovado, quando tratar-se de acréscimo de area, admitindo-se
10% (dez por cento) de variagéo: 9 (nove) UFMs;

V - infragdes as disposicdes do Titulo V deste Codigo,
quanto as condicdes de seguranca e meio ambiente de trabalho nas
construcdes: 12 (doze) UFMs;

VI - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou do
alvara de licenga para construgéo: 4 (quatro) UFMs;

VII - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou do
alvara de construgao e da placa da obra conforme modelo aprovado pelo
Poder Publico municipal: 4 (quatro) UFMs;

VIII - ocupagéo de obra ou edificagdo sem “Habite-se” ou
Certidao de Habitabilidade: 12 (doze) UFMs.

IX - terrenos e imoveis abandonados, sem manutengéo e
limpeza e/ou sem fechamento com muros ou cercas: 10 (dez) UFMs;

X - auséncia de placa de obra ou colocagdo de placa nos
empreendimentos sem licenca de obra: 20 (vinte) UFMs e apreens&o da
placa irregular;

Xl — auséncia de tapume ou tapume irregular: 5 (cinco)

UFMs;

XII - falta de tela de protegdo nas edificagdes: 20 (vinte)
UFMs.

§ 2° Nos casos de reincidéncia, as multas serdo
duplicadas.

§ 3° A aplicagdo e 0 pagamento da multa ndo eximem o
infrator de outras sangdes previstas neste Cédigo, nem da correcéo dos
fatos que geraram a sua imposigao;

§ 4° A aplicagdo de uma multa ndo impede a cominagéo
cumulativa de outra, no caso de infragdes distintas;

§ 5° O cumprimento superveniente da obrigagdo que
originou a multa ndo exime o infrator de seu pagamento.

Art. 42. A defesa far-se-a por peticéo, dentro do prazo de 7
(sete) dias, contados da notificagdo do auto, alegando o interessado, de
uma sb vez, toda matéria que entender util, juntando os documentos
comprobatorios das razdes apresentadas.

§ 1° A peticdo mencionard, obrigatoriamente:

| - a autoridade julgadora a quem ¢é dirigida;

Il - a qualificagdo do interessado, com CPF ou CNPJ, e o
endereco para a notificagao;

Il - os dados do imével ou a descrigdo das atividades
exercidas;

IV - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta
0 recurso;

V - as diligéncias que o interessado pretende que sejam
efetuadas, desde que justificadas as suas razdes;

VI - o objetivo visado, com referéncia ao auto de infragao
que questiona.

§ 2° A impugnag&o n&o tera efeito suspensivo da sangéo, e
instauraréa a fase contraditéria do procedimento.

§ 3° A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a
requerimento do interessado, a realizagdo das diligéncias que entender
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necessarias, fixando-lhe prazo, e indeferird as consideradas
prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias.

§ 4° Preparado o processo para decisdo, a autoridade
administrativa que dirige o 6rgdo municipal competente prolatara
despacho no prazo maximo de 30 (trinta) dias, resolvendo todas as
questdes debatidas e declarando a procedéncia ou improcedéncia da
impugnagao.

Art. 43. Havendo renlncia a apresentagdo de defesa ou
recurso e, sendo a multa paga no prazo do recurso, o valor da constante
do auto de infragéo sofrera a redugéo de 20% (vinte por cento).

Art. 44. A apresentagdo do recurso a decisdo
administrativa de primeira instancia, no prazo legal, suspendera a
exigibilidade da multa até a decisdo da autoridade municipal competente.

§ 1° Uma vez decorrido o prazo para a apresentagdo da
defesa, 0 processo sera imediatamente encaminhado a autoridade
encarregada de julgar.

§ 2° Se entender necesséario, a autoridade julgadora
podera determinar a realizagdo de diligéncia para esclarecer questdao
duvidosa, bem como solicitar parecer da assessoria juridica do ¢érgéo
municipal competente.

Art. 45. O autuado sera notificado da deciséo da primeira
instancia através do drgao oficial de imprensa do Municipio nos mesmos
termos do artigo 39 deste Cédigo.

Paragrafo Unico. Mantida a autuagdo e ndo sendo pago o
valor correspondente no prazo de 10 (dez) dias contados da notificagéo,
0 6rgdo municipal competente levara o débito a inscri¢éo na divida ativa
e, posteriormente, & execugao judicial.

~ TiTuLowv )
DAS DISPOSIGOES GERAIS PARA AS EDIFICAGOES

Art. 46. A elaboragao de projetos e a realizagdo de obras
sujeitas as disposigbes deste Codigo deverdo atender as normas
técnicas aprovadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT.

§ 1° O dimensionamento, o calculo, a especificagdo e o
emprego de materiais e elementos construtivos deverdo assegurar a
estabilidade, a seguranga, o conforto ambiental e a salubridade das
obras, edificagdes e equipamentos.

§ 2° E de responsabilidade dos respectivos profissionais o
emprego de materiais, elementos ou componentes ndo consagrados
pelo uso, podendo o 6rgdo municipal competente exigir comprovagao
técnica prévia de bom desempenho daqueles que possam vir a
comprometer a qualidade das obras.

Art. 47. Toda edificacdo de acesso publico,
independentemente de ser a edificagdo caracterizada como publica ou
privada, devera assegurar condicdes de acesso, permanéncia,
circulagdo e uso por pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida,
conforme disposicdes estabelecidas neste Cadigo, em Decreto Federal e
de acordo com normas especificas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

CAPITULO|
DAS CONDIGOES DE CONFORTO, HABITABILIDADE E
SEGURANGA GERAL NAS EDIFICACOES

Segéo |
Dos Compartimentos

Art. 48. E facultada a compartimentagdo interna de
edificagdo ou unidade residencial, podendo ser adotada solugdo de
ambientes integrados para diversas fungbes, exceto banheiros e
ambientes onde as exigéncias de seguranga ou conforto ambiental dos
usuarios exijam a sua vedagéo e o controle do seu acesso.

§ 1° A edificagdo ou unidade residencial devera ter area Util
total de no minimo 37m? (trinta e sete metros quadrados), excluidas
vagas de garagem e frages ideais de areas comuns de todo o imével.

§ 2° Nas edificacbes de uso habitacional temporério, tais
como flats, motéis e apart-hotéis, a unidade residencial podera ter area
(til total de no minimo 12m? (doze metros quadrados), excluidas vagas
de garagens e fracdes ideais de areas comuns de todo o imével.
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§ 3° As quitinetes deverdo ter area Util total de no minimo

25m? (vinte e cinco metros quadrados), desde que ndo haja mais de um
compartimento, exceto o banheiro.

Art. 49. Os ambientes de permanéncia prolongada de uma
edificacdo, localizados em subsolo, deverdo adotar solugdes de
iluminag&o e ventilagao, de acordo com as exigéncias legais.

Art. 50. Os compartimentos e ambientes deverdo ser
posicionados na edificagdo e dimensionados de forma a proporcionar
conforto ambiental, térmico e acUstico, e protegéo contra a umidade,
obtida pelo adequado dimensionamento e emprego dos materiais das
paredes, cobertura, pavimento e aberturas, bem como das instalagdes e
equipamentos.

Art. 51. Os compartimentos das edificacées, para os fins
deste Cadigo, sdo classificados segundo a fungdo preponderante neles
exercida, que determinara seu dimensionamento minimo e necessidade
adequada de ventilag&o e iluminag&o.

Art. 52. Os compartimentos deverdo atender as medidas
necessarias conforme abaixo:

COMPARTIMENTO AREA MINIMA TLARGURA MINIMA|PE - DIREITO MINIMO
Salas 9,00 m? 2,70 m 2,80 m
Quarto 9,00 m? 2,50 m 2,80 m
Comodo diferenciado 7,50 m? 250 m 2,80m
Quarto de servigos 5,00 m? 2,00m 240m
Cozinha 6,00 m? 2,00m 2,80m
Banheiro 2,80 m? 1,20m 240m
Area de servico 2,50 m? 1,20m 240m
Banheiro de servico 2,00 m? 1,00m 2,40 m
Lavabo 1,30 m? 1,00 m 240m

Paragrafo (nico. Serdo aceitos um Unico cémodo
diferenciado podendo este destinar-se a quarto, gabinete, escritdrio, sala
de TV, sala de estudos ou biblioteca, dentre outros.

Art. 53. Os banheiros de uso publico ou coletivo, com
previsdo de agrupamentos de bacias sanitarias, deverao:

| - dispor de boxes para cada bacia sanitaria com area
minima de 1 m? (um metro quadrado), estando os boxes separados por
divisdo com altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros);

Il - ter 0 acesso aos boxes garantido por circulagdo com
largura ndo inferior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Il - dispor, no minimo, de um boxe adaptado ao uso por
pessoas com deficiéncia, com dimensdes de acordo com as disposicbes
previstas nas respectivas normas técnicas brasileiras atualizadas.

Art. 54. Os compartimentos de permanéncia prolongada
deverdo ter pé-direito minimo de 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros), e os de permanéncia transitoria, pé-direito minimo de 2,40
m (dois metros e quarenta centimetros).

§ 1° No caso de tetos inclinados e varandas, o ponto mais
baixo devera ter altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros), e o ponto médio, altura minima de 2,40 m (dois metros e
quarenta centimetros).

§ 2° No caso de pordes, com altura igual ou inferior a 2,20
m (dois metros e vinte centimetros), todos os compartimentos seréo
considerados de permanéncia transitéria.

Art. 565. Os projetos de habitagbes econdmicas, de
iniciativa privada ou governamental, deverdo atender as medidas
necessarias conforme abaixo:

COMPARTIMENTO | AREA MINIMA [ LARGURA MINIMA | PE-DIREITO MINIMO
Salas 8,00 m? 240m 2,60m
Quartos 8,00 m? 240m 2,60m
comodo diferenciado 7,00 m* 240m 2,60m
Cozinha 4,50 m? 1,60 m 220m
Banheiro 2,00 m? 1,00m 2,20 m
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Parégrafo Gnico. Serdo aceitos um Unico comodo
diferenciado podendo este destinar-se a quarto, gabinete, escritério, sala
de TV, sala de estudos ou biblioteca, dentre outros.

Art. 56. Nas edificagdes onde forem previstas unidades
imobilidrias com mais de um pavimento, pés-direitos duplos com
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aproveitamento de mezaninos ou compartimentos em andares
intermediarios de qualquer natureza, serdo respeitados os mesmos
limites minimos de pé-direito estabelecidos neste Codigo, computando-
se cada um dos compartimentos ou ambientes superpostos para fins de
calculo do gabarito méximo permitido pela legislagdo municipal.

Paragrafo Ginico. Nao serdo computados para o célculo de
gabarito maximo, os mezaninos que ocupem até 60% (sessenta por
cento) da area do pavimento inferior e desde que estejam situados nos
subsolos, pavimentos de garagens, pavimentos de uso comum, térreos
ou pilotis.

Secéo Il
Da Implantagéo, lluminagéo e Ventilagdo dos Compartimentos

Art. 57. Sem prejuizo das exigéncias previstas na
legislagdo municipal que dispde sobre uso e ocupacdo do solo, a
implantagdo das edificagbes no lote estara condicionada ao atendimento
das normas a seguir estabelecidas, de forma a assegurar condi¢des
adequadas de iluminagdo e ventilacdo de seus compartimentos, sem
prejuizo a vizinhanga.

Paragrafo (nico. A implantacdo da edificagdo no lote
devera também atender as exigéncias da legislagdo ambiental vigente
quanto a faixas ndo edificaveis previstas e ao Plano de Prote¢do as
Margens dos Cursos d’Agua.

Art. 58. Para abertura de véos de iluminagdo e ventilagdo
dos compartimentos das edificacbes, deverdo ser mantidos os
afastamentos frontais, laterais e de fundos do lote, conforme o Anexo XI
da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo no Municipio de Manaus.

§ 1° As edificagbes horizontais com até 2 (dois)
pavimentos estdo isentas de um dos afastamentos laterais, desde que
este ndo apresente vdo de abertura na lateral sem afastamento,
devendo os demais afastamentos observar as medidas especificadas
nos Anexo X| da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo no Municipio de
Manaus.

§ 2° As edificagdes com parede cega tratando-se de 2
(duas) ou mais edificagbes localizadas em um mesmo lote, deveréo
manter um dos afastamentos laterais previstos no Anexo Xl da Lei de
Uso e Ocupagao do Solo.

§ 3° As edificagdes, em que existam véos de iluminagéo e
ventilagdo de 2 (duas) ou mais edificagdes localizadas em um mesmo
lote, deverdo ser garantidos, entre elas, o dobro dos mesmos
afastamentos, mesmo quando tratar-se de aberturas de iluminagéo e
ventilagdo em apenas uma das edificagdes.

§ 4° Em se tratando de vilas, serdo permitidos
afastamentos nulos entre edificagdes horizontais de até 2 (dois)
pavimentos.

Art. 59. Sera admitida a ventilagdo e iluminagdo dos
compartimentos por meio de pogos, entendidos da seguinte forma:

| - Pogos para Ventilagdo e lluminagdo (PVI): permitem
condi¢des de ventilagdo e iluminacdo natural das copas, cozinhas,
lavabos, banheiros, areas de servigo e outros compartimentos similares,
observados 0s seguintes limites:

a) a secdo horizontal minima do prisma devera ser
constante ao longo de toda a sua altura;

b) nenhum dos lados da figura formada pela secéo
horizontal podera ser menor do que % (um quarto) da altura do prisma,
ndo podendo sua medida ser menor que 3 m (trés metros), devendo os
angulos internos da figura formada pela segéo estarem compreendidos
entre 90 (noventa) graus e 180 (cento e oitenta) graus.

Il — Pogos para Ventilagdo (PV): permite condigdes
somente de ventilagdo natural, sem auxilio mecanico, aos banheiros e
lavabos, observados os seguintes limites:

a) a secdo horizontal minima do prisma deverd ser
constante ao longo de toda a sua altura.

b) nenhum dos lados da figura formada pela secéo
horizontal podera ser menor do que 1/20 (um vigésimo) da altura do
prisma, ndo podendo sua medida ser menor que 1 m (um metro),
devendo os angulo internos a figura formada pela segdo estarem
compreendidos entre 90 (noventa) graus e 180 (cento e oitenta) graus.

§ 1° Nao é permitido o balango sobre o espago minimo
determinado para os pogos citados no caput deste artigo.

§ 2° A ventilag&o dos estacionamentos somente podera ser
feita por pogos se estes forem exclusivos.
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§ 3° Os compartimentos que fizerem uso de ventilagdo
natural através de pogos deverdo ter vaos de ventilagdo com um minimo
de 1/5 (um quinto) da &rea do compartimento.

§ 4° As saidas superiores dos pogos, poderdo ser

protegidas contra a chuva, mantidas na abertura as dimensdes minimas
do prisma.

Art. 60. As aberturas para ventilag&o e iluminagéo deverdo
atender a 1/5 (um quinto) da &rea total do compartimento.

Art. 61. Nos casos de compartimentos ventilados e
iluminados de forma indireta, a proporcéo sera de % (um quarto) da area
total do compartimento.

Art. 62. Todos os compartimentos de permanéncia
prolongada deverdo ter abertura, visando a ligagéo diretamente com o
exterior da edificag&o.

| - poderao fazer uso de ventilagdo e iluminagdo indireta as
copas, cozinhas, banheiros e quartos de servico, devendo estes ser
ventilados e iluminados através de area de servigo, desde que o vao
destinado a estes fins, seja, no minimo de 25% (vinte e cinco por cento)
da &rea do maior compartimento a ser atendido.

Il — para os casos em que a area de servigo fizer uso de
Pogo de Ventilagao e lluminag&o (PVI), apenas um dos comodos listados
no Inciso anterior podera fazer uso da ventilagéo e iluminagao indireta.

Art. 63. Sera permitida a iluminacgéo artificial e ventilagao
mecanica para cozinhas, de edificios ndo residenciais, € os lavabos,
lavanderias, circulagdes e vestiarios, desde que por meios mecanicos
dimensionados de acordo com as normas técnicas brasileiras.

Paréagrafo tnico. Os banheiros de edificagdes residenciais
poderéo ter ventilagdo mecanica, desde que ligados diretamente a duto
vertical com dimens&o minima de 0,50 m (meio metro) e area minima de
0,50 m? (meio metro quadrado) e que contenha sistema de exaustao de
acordo com as normas técnicas brasileiras.

Art. 64. Para compartimentos destinados a atividades
especiais, que por sua natureza ndo possam ter aberturas para o
exterior, serdo admitidas iluminagdo e ventilagao artificiais, desde que
justificadas pela natureza das atividades, e dimensionadas de acordo
com as normas técnicas brasileiras.

Secdo lll
Dos Acessos e Circulagdes nas Edificagbes

Art. 65. Os espagos destinados ao acesso e circulagdo de
pessoas, tais como vaos de portas, passagens, vestibulos e corredores
classificam-se em:

| — de uso privativo: destinados as unidades residenciais
unifamiliares e as edificagdes em geral, ou a seus compartimentos de
uso restrito;

Il - de uso coletivo: destinados ao uso publico ou coletivo,
com acesso ao publico em geral.

Art. 66. Os espacos de circulagdo de uso privativo deverdo
ter largura minima de 85 cm (oitenta e cinco centimetros), e os espagos
de circulagédo de uso coletivo deverdo ter largura minima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros).

Parégrafo (nico. As circulagbes de uso coletivo com
comprimento superior a 10 m (dez metros) deverdo ter acrescido a
largura minima, estabelecida no caput deste artigo, 7 cm (sete
centimetros) por cada metro de comprimento excedente, até o limite de
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura.

Art. 67. Nas edificagdes de acesso publico, de acordo com
a norma especifica da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, pelo menos um dos acessos ao interior da edificagdo € um dos
itinerarios de comunicagdo interna das dependéncias ou servigos
deverdo estar livres de barreiras arquitetnicas e de obstaculos que
impegam ou dificultem o acesso autbnomo e seguro de pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida.

Art. 68. Os vaos de acesso as edificagbes deverdo ter
largura de acordo com a norma especifica da Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.



Art. 69. O hall social e de servicos, nas edificacbes
providas de escada de escape, deverdo ser interligados.

Parégrafo (nico. A interligacdo sera dispensada caso as
edificagdes sejam providas de elevador de emergéncia, atestado pelo
Corpo de Bombeiros.

Subsegio |
Das Escadas e Rampas

Art. 70. As escadas de seguranga ou de escape deverdo
atender aos seguintes requisitos:

| — ter degraus com altura minima de 16 cm (dezesseis
centimetros) e méxima de 19 cm (dezenove centimetros) e piso com
profundidade minima de 27cm (vinte e sete centimetros) e maxima de 33
cm (trinta e trés centimetros);

Il - ser construidas com material incombustivel e piso com
acabamento antiderrapante;

Il - ser dotadas de corrim&o continuo, em ambos os lados,
quando o desnivel entre pisos for superior a 1 m (um metro);

IV — ndo ser dotadas de qualquer tipo de dispositivo,
equipamento ou tubulagdo que possibilitem a expansdo de fogo ou
fumaga para o seu ambiente;

V - ter o patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel
do piso da circulagao;

VI - ter lances retos e patamares intermediarios quando
houver mudanga de dire¢do ou quando exceder a 16 (dezesseis)
degraus;

VII - ter altura livre igual ou superior a 2,40 m (dois metros
e quarenta centimetros), de forma a assegurar passagem de pessoas;

VIl - dispor de iluminagéo que possibilite a circulagdo com
seguranga;

IX — possuir corrim&o intermediario, quando a largura for
igual ou superior a 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros),
garantindo-se largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
para cada lance.

Paragrafo Gnico. Além das exigéncias impostas nos
incisos deste artigo, as escadas de escape deverdo atender as normas
estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 71. A largura minima admitida para as escadas de uso
publico ou coletivo € de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo anico. As escadas de uso privativo, desde que
localizadas dentro de uma unidade residencial unifamiliar, bem como
aquelas de uso eventual, deverdo ter largura minima de 80 cm (oitenta
centimetros).

Art. 72. Escadas do tipo marinheiro somente serdo
admitidas quando de uso privativo ou eventual, para acesso a
compartimentos ou instalacbes de servigos tais como casas de
maquinas, torres ou depositos.

Art. 73. Em cada pavimento, nenhum ponto podera distar
de mais de 35 m (trinta e cinco metros) da escada mais proxima.

Art. 74. Em edificagbes verticais com altura igual ou
superior a 12 m (doze metros), sera obrigatdria a construgdo de escadas
de emergéncia, atendendo aos requisitos previstos na legislagdo
especifica do Corpo de Bombeiros.

Art. 75. As rampas deverdo ser construidas em
substituicdo as escadas ou para garantir 0 acesso por pessoas com
deficiéncia, devendo atender as disposi¢des previstas na respectiva
norma especifica da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Subsegdo lI
Das Garagens e Estacionamentos para Guarda de Veiculos

Art. 76. As garagens e os estacionamentos atenderdo as
seguintes exigéncias basicas:

| - as faixas de manobras de veiculos terdo largura minima
de 5 m (cinco metros);

Il — os estacionamentos para os empreendimentos
considerados como Polos Geradores de Trafego de uso publico ou
coletivo terdo area de acumulagdo, acomodagdo e manobra para
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veiculos calculada para comportar, no minimo, 3% (trés por cento) da
sua capacidade;

Il - as rampas para veiculos terdo declividade maxima de
15% (quinze por cento), sendo admitida a declividade de até 20 % (vinte
por cento) em trechos de rampa com comprimento méaximo de 15 m
(quinze metros);

IV - nos acessos as garagens dos estacionamentos
coletivos ou de edificagbes de uso residencial multifamiliar, as rampas
para veiculos deverdo ser iniciadas com uma distancia minima de 2 m
(dois metros) do alinhamento para dentro do terreno;

V - nas edificagdes de uso residencial unifamiliar a rampa
de acesso devera ser iniciada, no minimo, a partir do alinhamento para o
interior do terreno.

Art. 77. O célculo do nimero de vagas de garagem ou de
estacionamento exigidas nas edificagdes, segundo seu uso e suas
atividades, sera feito de acordo com o estabelecido na Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo.

Art. 78. O nlimero de vagas para portadores de
necessidades especiais e idosos devera atender as seguintes
proporgoes:

| - 2% (dois por cento) das vagas nos estacionamentos
publicos e privados para portadores de necessidades especiais,
conforme Lei Federal 10.098, de 19 de dezembro de 2000, ou no minimo
1 (uma) vaga:

a) a vaga para cadeirante deve contar com um espago
adicional de circulagdo com no minimo 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de largura. Esse espago pode ser compartilhado por duas
vagas, no caso de estacionamento paralelo, ou perpendicular ao meio
fio, ndo sendo recomendavel o compartilhamento em estacionamentos
obliquos;

Il'- 5% (cinco por cento) das vagas nos estacionamentos
publicos e privados para idoso, conforme a Lei Municipal n° 879, de 12
de setembro de 2005.

Art. 79. As edificacbes de uso comercial, de servigos ou
industrial com previsdo de armazenagem de material, segundo seu porte
e suas atividades, deverdo ser dotadas de area para carga e descarga
de material, de acordo com o estabelecido na Lei de Uso e Ocupagao do
Solo.

Art. 80. O dimensionamento de vagas para garagem ou
estacionamento de veiculos devera atender as exigéncias abaixo:

DIMENSIONAMENTO MINIMO PARA VAGAS DE GARAGEM OU ESTACIONAMENTO

TIPO DE VAGA LARGURA COMPRIMENTO ALTURA
Automoveis 2,50 m* 5,00 m 2,40 m
Vagas para cadeirantes 250m+1,20 m 5,00 m 2,40 m
Motocicletas 1,00 m 2,00m 2,40 m
Caminhdes até 6t (seis tonelada 3,00m 7,50 m 3,50m
Onibus e caminhdes com mais de 350m 1800m 450m

6t (seis toneladas)
* as vagas de garagens que possuam obstaculos em seus limites como paredes e muros,
deverdo ser acrescidas em 0,50m (meio metro) sua largura.

Art. 81. Sera admitida a localizagéo de vagas de garagem
para guarda de veiculos nos subsolos das edificagdes que poderéo
ocupar toda a area do terreno, obedecendo aos afastamentos definidos
na Lei de Uso e Ocupag&o do Solo e taxa de permeabilidade minima.

§ 1° N&o sera admitida a localizagéo de vagas na testada
do lote com acesso direto as vias arteriais e coletoras, a excegado dos
lotes com testada menor que 15 (quinze) metros.

§ 2° Fica estabelecido para os empreendimentos
considerados polos geradores de trafego, e que tenham testada minima
de 70 m (setenta metros) a obrigatoriedade de pista de aceleragéo e
desaceleragao.

Segdo IV
Das Ediculas

Art. 82. Ser4 admitida a construgéo de ediculas dentro de
lote urbano, como anexo de qualquer tipo de edificagdo, desde que
atendidas as normas deste Codigo e as seguintes exigéncias:

| — afastamento frontal de acordo com o estabelecido na
Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;

- afastamento dos limites laterais e de fundos do terreno
de, no minimo, 1,50 m (um metro e meio) para as empenas que
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dispuserem de vaos de ventilagdo e iluminagéo. Ndo havendo aberturas
os afastamentos laterais e fundos podem ser nulos; as edificagdes que
dispuserem de edicula nos fundos e esta estiver lindeira a outra via
publica, deverdo possuir afastamento minimo de 2 m (dois metros);

lIl - altura méxima de 4 m (quatro metros) no ponto de
encontro na divisa de muro.

CAPITULOII
DO RELACIONAMENTO DOS IMOVEIS COM
O ESPACO PUBLICO E A VIZINHANCA

Art. 83. Sem prejuizo de outras disposi¢des da legislagao
pertinente, serdo respeitadas as seguintes condigdes urbanisticas e
ambientais de relacionamento dos iméveis com o espago publico
adjacente e com a vizinhanga:

| = nenhum elemento construtivo poderd avangar sobre a
superficie, 0 espago aéreo ou 0 espago subterraneo dos logradouros
publicos ou dos imoveis vizinhos, tomando-se como referéncias os
alinhamentos oficiais dos logradouros publicos e os limites dos lotes
contiguos;

I — fica proibido 0 despejo de aguas pluviais recolhidas no
espaco aéreo dos lotes, inclusive de beirais, diretamente nos
logradouros publicos e nos iméveis vizinhos, devendo estas serem
conduzidas por meio de dutos préprios a rede publica de drenagem ou
serviddes oficiais internas dos quarteirdes, quando existirem;

Il - fica proibido o despejo de &guas servidas provenientes
de banheiros, cozinhas, lavanderias dentre outros, diretamente nos
logradouros publicos e nos imoveis vizinhos, devendo estas serem
conduzidas por meio de dutos préprios a rede publica de esgotamento
sanitario ou sistema de tratamento pertinentes ao local, sejam estes
fossas e sumidouros, filtros anaerébicos ou estagéo de tratamento;

IV - deverdo ser observadas as disposi¢des contidas na
Lei de Uso e Ocupagao do Solo, referente a area minima permeavel do
terreno para drenagem natural de aguas pluviais precipitadas no imdvel;

V - o nivelamento das edificagdes nos lotes, em relagdo ao
greide dos logradouros de acesso, sera feito de modo a facilitar o
escoamento de aguas pluviais e esgotos sanitarios por gravidade para
as respectivas redes publicas, implantadas ou previstas;

VI - ¢ obrigatéria a manutencéo de placas de identificagdo
dos iméveis, de acordo com numeragdo e padrdo oficial estabelecidos
pelo 6rgdo municipal competente;

VIl - os acessos de veiculos aos prédios deverdo ser
projetados de modo que a soma total das larguras das faixas de
entradas ou saidas ndo ultrapasse 12 m (doze metros), sendo
obrigatéria a instalagédo de sinaleiras para pedestres, nos casos de
oficinas e concessionarias de automdveis, garagens ou estacionamentos
com mais de 6 (seis) vagas para veiculos;

VIIl - o acesso de veiculos a lotes que possuirem niveis
superiores aos dos logradouros plblicos devera ser feito através de
rampas de acesso no interior do lote, sendo proibida a instalagéo destas
nos passeios publicos, de maneira a dificultar a livre circulagdo dos
pedestres;

IX - & obrigatéria a instalagdo de caixa coletora de
correspondéncia em local acessivel dos imoveis para utilizagdo pelo
servico de correios, exceto em imoveis constituidos na forma de
condominios;

X - nos estabelecimentos que abriguem atividades
capazes de produzir ruido, com som amplificado, em areas residenciais,
€ obrigatorio o isolamento acustico dos respectivos recintos;

Xl - é obrigatéria a manutengdo e limpeza dos lotes
vazios, assim como seu fechamento com muros ou cercas.

CAPITULO Il
DAS INSTALAGOES PREDIAIS

Segéo |
Das Instalag6es Sanitérias

Art. 84. O projeto e a execucdo de obras de instalagdes de
agua e esgotos obedecerdo, além das normas técnicas brasileiras
pertinentes, as disposi¢des das normas estaduais e municipais vigentes.

Paragrafo Unico. Incluem-se na exigéncia do caput deste
artigo o projeto e a realizagdo de obras, para fins publicos ou privados, de:
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| - instalagdes domiciliares de agua, inclusive pogos de
abastecimento em areas néo providas de rede publica;
Il - instalagdes de esgotos, incluidas as solugdes de

destino final em areas néo providas de rede publica;
Il - piscinas.

Art. 85. O projeto e a realizagéo de obras de edificagdes,
naquilo que se refere a coleta, ao acondicionamento e ao tratamento
primario de residuos sdlidos, além das disposicdes da Lei Organica do
Municipio, do Plano Diretor Urbano e Ambiental, Plano de
Gerenciamento de Residuos Sélidos e leis correlatas, deverdo atender
as seguintes exigéncias:

| - é vedada a instalagéo e utilizagdo de incineradores de
residuos sdlidos nas edificagbes, somente podendo a incineragdo ser
realizada em locais e condigdes apropriadas, pela autoridade
competente no assunto;

Il - os locais destinados ao depésito dos residuos solidos
nas edificagbes deverdo ter acesso direto a partir do logradouro publico,
com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e altura
minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), pisos e paredes
revestidos com material impermeéavel e prote¢éo contra emanagéo de
odores e acesso de animais, ou outro sistema devidamente aceito pelo
6rgdo municipal competente.

§ 1° A coleta, 0 acondicionamento e o tratamento primario
dos residuos industriais serdo objeto de exigéncias, caso a caso, pelo
6rgdo municipal competente, com a interveniéncia do 6rgdo estadual
afim, conforme o tipo e o volume dos residuos produzidos.

§ 2° Serdo estimuladas solugdes de coleta,
acondicionamento e tratamento primario nas edificagdes que promovam
o reaproveitamento e a reciclagem dos residuos sdlidos.

Secdo Il
Das Instalagbes de Energia e Telecomunicagbes

Art. 86. O projeto e a execucdo de instalagdes elétricas
nas edificagdes deverdo atender as normas técnicas brasileiras e as
disposicdes da legislacao estadual e municipal pertinente.

Art. 87. Os botijdes, cilindros e recipientes em geral de
armazenamento de gas domiciliar ou industrial deveréo ser instalados no
pavimento térreo e em area externa aberta e ventilada da edificagéo, em
condicdes de facil acesso do logradouro publico, excluidas as
residéncias unifamiliares.

Art. 88. As antenas de televisdo ou telecomunicagoes,
bem como para-raios ou qualquer outra estrutura técnica especial
instalada nas edificagdes, deverdo estar integradas a sua arquitetura, de
modo a favorecer boas solugBes paisagisticas para 0 ambiente urbano
da cidade.

Parégrafo tnico. Sera admitida a instalagdo de antenas
de servigos de telecomunicagdo sobre os telhados das edificagdes,
desde que observada a altura maxima de 5 m (cinco metros) acima da
laje de cobertura do Ultimo pavimento, a excegao 0s casos especiais em
que a Norma Técnica assim o exija.

Seco lll
Das Instalag6es de Seguranga

Art. 89. Além dos casos previstos nas normas estaduais e
municipais, sera obrigatoria a instalagéo de para-raios em:

| - edificagdes com altura igual ou superior a 12 m (doze
metros), medida do pavimento térreo até a linha de cumeeira da
cobertura;

Il - hospitais;

Il - aeroportos e estagdes terminais de transportes em
geral;

IV - escolas, creches, auditérios, cinemas, teatros, casas
de espetaculos, estadios de esportes, templos religiosos, penitenciarias
e outros locais sujeitos a aglomeragéo de pessoas, a critério do Corpo
de Bombeiros do Estado do Amazonas.

Parégrafo unico. O projeto e a instalagdo de para-raios
atendera as normas técnicas brasileiras especificas sobre o assunto.
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Secéo IV
Dos Elevadores

Art. 90. Os elevadores, ou qualquer outro equipamento
mecanico de transporte vertical, ndo poderdo constituir-se no Uinico meio
de circulagao e acesso as edificacdes e seus distintos pavimentos.

Art. 91. As edificagbes com mais de 4 (quatro) pavimentos,
mesmo os subsolos, ou que apresentarem altura superior a 12 m (doze
metros) em relagdo a cota do térreo, deverdo ser obrigatoriamente
servidas por 1 (um) elevador de passageiros.

Art. 92. As edificagbes com mais de 8 (oito) pavimentos
deverdo ser obrigatoriamente servidas por 2 (dois) elevadores de
passageiros.

Art. 93. VETADO.

Art. 94. Nos pogos de elevadores somente serd permitida
a passagem de fiagdo elétrica indispensavel ao proprio funcionamento
do sistema.

Art. 95. Os espacos de circulagdo fronteiros as portas dos
elevadores, em qualquer andar, néo poderao ter largura inferior a 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros).

Art. 96. Na instalagdo dos elevadores deverdo ser
observados os requisitos previstos nas respectivas normas técnicas
brasileiras, devendo ser dotados de sistemas de seguranga que
garantam sua movimentagdo, em caso de pane ou falta de energia
elétrica.

Art. 97. Os elevadores de servico e carga deverdo
satisfazer as normas previstas para elevadores de passageiros.

Art. 98. Os elevadores de carga deverdo dispor de
acessos proprios, independentes e separados dos corredores,
passagens ou espagos de acesso aos elevadores de passageiros.

_TiTuLov.
DAS DISPOSIGOES ESPECIFICAS PARA AS
EDIFICAGOES POR USO

Art. 99. Além das demais disposi¢des deste Cadigo, o
projeto dos edificios, em fung&o de sua finalidade ou do seu uso, devera
observar as disposicdes especificas a seguir estabelecidas.

_ CcAPfTULOL
DAS EDIFICAGOES PARA RESIDENCIA PERMANENTE

Segéo |
Das Residéncias Unifamiliares

Art. 100. A habitacdo poderd dispor de ambientes
integrados, exceto as instalagbes sanitarias e ambientes para os quais
seja necessdria a vedagdo e o controle de acesso, a fim de garantir
condices de seguranga ou conforto ambiental dos usuarios, nos termos
do disposto no artigo 48 deste Cadigo.

Secéo Il
Das Vilas

Art. 101, Sera permitida a implantacdo de vilas dentro da
area urbana e de transi¢@o, desde que observadas as normas deste
Cadigo e respeitadas os seguintes parametros:

| — contenham no méximo 40 (quarenta) unidades
residenciais;

Il — ocupem terreno de, no maximo, 10.000 m? (dez mil
metros quadrados), observados os afastamentos para os limites do lote;

Il - respeitem o0 CAMT e demais parametros estabelecidos
pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo para o terreno, limitando-se a dois
pavimentos;

|V — observem a taxa de permeabilidade total exigida;

V - ocupem éarea de projecdo da unidade de no minimo, 40
m? (quarenta metros quadrados);
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VI - possuam:

a) via interna de circulagdo de veiculos com largura minima
de 6 m (seis metros), acrescida de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) para a circulagdo de pedestres nas faixas frontais as
edificagdes;

b) via exclusiva de circulagdo de pedestres com largura
minima de 3 m (trés metros), quando néo houver circulagao de veiculos;

VII - disponham de vagas para estacionamento de
veiculos na proporgdo de 1 (uma) vaga para cada unidade residencial
para uso dos moradores;

VIl - atendam, ainda, as seguintes condigdes:

a) quando implantadas em lotes com mais de uma testada
frontal, o afastamento frontal de 5 m (cinco metros) somente para
testada de acesso a vila, respeitados os demais afastamentos nos
termos do artigo 72 da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;

b) deve ser criado um limite entre esta faixa e os fundos
das unidades, impedindo a ocupagdo dessas areas por ediculas ou
qualquer edificagdo, permanente ou provisoria.

Secdo lll
Das Edificagées Geminadas

Art. 102. As edificacdes geminadas poderdo ser
executadas ou ndo sob a forma de condominio, onde cada unidade
autébnoma corresponda a uma fragao ideal do terreno.

§ 1° A edificagdo geminada devera ter pelo menos uma
das seguintes caracteristicas:

| — constituir, especialmente 0 seu aspecto estético, uma
unidade arquitetonica homogénea, embora n&o implicando simetria;

Il - conter:

a) paredes externas total ou parcialmente contiguas ou
comuns;

b) superposigéo total ou parcial de pisos.

§ 2° As edificacBes geminadas, em seu conjunto, deverdo
satisfazer as seguintes condigdes:

| — poderdo ser agrupadas até o limite de 60 (sessenta)
metros, atendidos os demais indices urbanisticos previstos para o lote,
tais como afastamentos, taxa de ocupagdo, CAMT e taxa de
permeabilidade.

Il - a parede comum deveré ser construida até a altura da
cobertura;

Il - ter, no méximo, 3 (trés) pavimentos;

IV — dispor de vagas para estacionamento de veiculos na
proporgao de 1 (uma) vaga para cada unidade residencial, para uso dos
moradores e 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) unidades residenciais
para uso de visitantes;

§ 3° Cada unidade construida deve ocupar area de
projecdo de construgédo total de no minimo, 40 m? (quarenta metros
quadrados);

Segéo IV
Dos Condominios de Unidades Autdnomas

Art. 103. Sera permitida, na area urbana e na area de
expansdo de Manaus, a implantagdo de condominios, instituidos por
uma ou mais edificagées construidas ou lotes urbanizados, dentro de um
mesmo terreno, na forma estabelecida nos artigos 1° e 8° da Lei Federal
n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Subsegéo |
Dos Condominios de Unidades Autdnomas Horizontais

Art. 104. Na implantacdo de condominios de unidades
autbnomas horizontais, deverdo ser observados o0s seguintes
parametros:

| - ocupem terreno de, no maximo, 120.000 m? (cento e
vinte mil metros quadrados);

Il - cada unidade ocupe lote com area minima de 120 m?
(cento e vinte metros quadrados) e testada minima de 6 (seis) metros;

Il — possuir via interna de circulagdo com caixa viaria
minima de 9,40 m (nove metros e quarenta centimetros), incluindo
passeios de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - para os casos em que haja a previsdo de saldo de
festas, devera ser obedecido o minimo de 1 (uma) vaga a cada 10 m?

(dez metros quadrados) de area util;



V - destinem, obrigatoriamente, pelo menos 5% (cinco por
cento) da area total do terreno para implantagdo de areas verdes
condominiais e de pelo menos 5% (cinco por cento) para areas de
esporte e de lazer, sendo admissivel a coincidéncia de area arborizada
com areas de preservacdo permanente, além de atender aos mesmos
requisitos dispostos no artigo 109 deste Codigo, estabelecidos para
grupamentos de edificagdes;

VI - obedega ao afastamento minimo entre edificagcdes nos
termos da Lei de Uso e Ocupag&o do solo e artigo 58 deste Cédigo.

VII - no que se refere ao acondicionamento dos residuos
solidos gerados pelo empreendimento, devera ser previsto local de
armazenamento frente a via publica, considerando area para
estacionamento do veiculo de coleta publica, devendo ainda ser
atendido o disposto no art. 85 desta Lei Complementar.

§ 1° Ficam excluidos da obrigatoriedade de atendimento
aos parametros acima os condominios constituidos por até 5 (cinco)
unidades independentes em edificios isolados, agrupados, geminados
ou superpostos, observados os afastamentos para os limites do lote.

§ 2° Somente sera permitida area superior a definida no
inciso | deste artigo se houver expressa anuéncia do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano - CMDU, baseada em parecer da Comisséo
Técnica de Planejamento e Controle Urbano - CTPCU, proferido em
regular processo administrativo.

Subsegéo Il
Dos Condominios de Unidades Autonomas verticais

Art. 105. Na implantagdo de condominios de unidades
auténomas horizontais verticais, deverdo ser observados os seguintes
parametros:

| — ocupem terreno de, no maximo, 120.000 m? (cento e
vinte mil metros quadrados);

Il - quanto ao sistema viario:

a) devem atender a seguinte hierarquia viaria:

1. via principal: caracterizada como principal eixo de
distribuicdo e circulagdo de veiculos com capacidade de absorver o
maior fluxo do condominio.

2. via secundéria: caracterizada como eixo de integracéo e
ligagao para areas especificas do condominio.

3. via de manobra: caracterizada como via sem saida até o
limite de 45 (quarenta e cinco) metros de comprimento, destinada a
entrada e saida das vagas de garagens.

b) devem atender as seguintes dimensées minimas:

DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO DOS CONDOMINIOS
VIAS FAIXA PASSEIO
Principal 2x3,20 2 x1,50*
Secundaria 2x3,00 2X 160"
Manobra 55 x 1520%

*em casos especificos poderdo ser adotados apenas 1 (um) Unico passeio, desde que seja
garantida total acessibilidade aos pedestres, proporcionando acesso seguro a todas as areas
comuns e unidades autdnomas.

** é permitida a previsao de faixa de circulagdo de pedestres compartilhada com veiculos sobre
a faixa de trafego, desde que devidamente sinalizada.

¢) excetuam-se das exigéncias estabelecidas nos incisos |
e Il os pavimentos de garagens e os condominios que contenham até
400 (quatrocentas) vagas de garagens, os quais devem atender o limite
estabelecido para as vias secundarias e de manobras.

Il - disponham de vagas para estacionamento de veiculos
na proporcdo de 1 (uma) vaga para cada unidade residencial, para uso
dos moradores, e 1 (uma) vaga para cada 4 (quatro) unidades
residenciais para uso de visitantes, além de atender ao artigo 81 desta
Lei Complementar;

|V — destinem, obrigatoriamente, pelo menos 5% (cinco por
cento) da area total do terreno para implantagdo de &reas verdes
condominiais e de pelo menos 5% (cinco por cento) para areas de
esporte e de lazer, sendo admissivel a coincidéncia de area arborizada
com areas de preservagdo permanente, além de atender aos mesmos
requisitos dispostos no artigo 109 desta Lei Complementar,
estabelecidos para grupamentos de edificagdes;

V - obedega ao afastamento minimo entre edificagdes nos
termos da Lei de Uso e Ocupagao do solo e artigo 58 deste Codigo.

Paragrafo Unico. Somente serd permitida &rea superior a
definida no inciso | deste artigo se houver expressa anuéncia do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, baseada em
parecer da Comissdo Técnica de Planejamento e Controle Urbano -
CTPCU, proferido em regular processo administrativo.
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Art. 106. Os projetos para condominios de unidades
autbnomas com 48 (quarenta e oito) ou mais unidades residenciais

dever@o ser submetidos & consulta prévia do meio ambiente e pelo
sistema viario urbano.

Art. 107. As edificagbes residenciais multifamiliares
verticais, deverdo dispor de:

| - hall de entrada com previs&o para instalagdo de servigo
de portaria ou guarita;

Il - local para reunides e abrigo da administragao;

lll - sanitérios e vestiarios para empregados e pessoal em
Servico.

Art. 108. A largura méaxima para as edificagdes verticais
ndo podera exceder 60 (sessenta) metros em qualquer de seus lados.

Art. 109. O licenciamento de grupamento de edificagdes
em terrenos com mais de 10.000 m? (dez mil metros quadrados)
dependera de cesséo gratuita ao Municipio de um lote destinado ao
equipamento comunitario, atendidas ainda as seguintes condicdes:

| - ser localizado de frente para logradouro publico;

Il - apresentar forma regular e testada minima de 20
(vinte) metros;

lll - ter area equivalente a 5% (cinco por cento) da area
total do terreno;

IV — apresentar declividade méxima de 10% (dez por
cento).

§ 1° O lote a ser destinado ao equipamento comunitario
podera ser desmembrado da &rea do terreno do grupamento ou estar
localizado préximo a gleba do empreendimento, desde que viabilize, em
melhores condigdes, 0 equipamento comunitario requerido pelo érgéo
municipal competente.

§ 2° O lote a ser cedido a0 Municipio devera estar
perfeitamente delimitado e caracterizado no projeto do grupamento.

§ 3° Serd admitida a substituicio da area destinada a
implantagdo de equipamento comunitario por pagamento em dinheiro,
equivalente ao valor do terreno exigido para a implantagdo do
equipamento comunitario, devendo ser calculado de acordo com os
pregos unitarios estabelecidos na Planta Genérica de Valores de
Manaus e recolhido ao Fundo municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 4° A alternativa de pagamento em dinheiro ou de
destinacdo de area fora da gleba podera ser autorizada mediante
decis@o do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 5° Excetuam-se desta previsdo os condominios
destinados a Habitacdo de Interesse Social.

Art. 110. Ressalvada a possibilidade de desmembramento,
na forma da Lei, cada conjunto de edificagdes, em relagdo ao lote, serd
sempre um condominio indivisivel, ao qual estardo definitiva e
obrigatoriamente afetos o beneficiamento, a conservacdo e a
manutengdo das partes comuns, sendo as vias internas consideradas
vias particulares.

Art. 111. O conjunto de edificagdes podera ser executado
parceladamente, sendo permitida sua implantagdo por etapas, desde
que seja apresentado para aprovagao o projeto completo do conjunto de
edificages a ser implantada.

CAPITULOII
DAS DEMAIS EDIFICACOES

Segéo |
Das Edificagdes para Residéncia Temporaria e Hospedagem

Art. 112. Os estabelecimentos de hospedagem, além das
demais disposi¢des aplicaveis deste Codigo, do Codigo Sanitario de
Manaus, da legislagdo vigente e das normas técnicas brasileiras,
deverdo atender as seguintes exigéncias minimas:

| — existéncia obrigatéria de ambiente de estar para
utilizagéo dos hospedes, vestibulo de entrada com local para portaria e
recepgao;

Il - deverdo dispor de ambiente para refeigdes coletivas ou
por unidade, na proporgéo de 1 m? (um metro quadrado) por dormitorio;

Il - disponham, de forma obrigatéria:
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a) de banheiros para os hdspedes, privativos ou coletivos,
estes separados por sexo;

b) de banheiros e vestidrios para os empregados,
separados por sexo;

¢) de lavatério em cada dormitdrio, se este ndo for dotado
de banheiros privativos;

d) de acesso a todas as instalacdes de servico
independente das destinadas aos hdspedes.

Art. 113. Nos locais de trabalho sujeitos as disposicoes da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, é obrigatoria a observancia das
Normas Regulamentadoras relativas a seguranga e medicina do
trabalho.

Segdo Il
Das Edificag6es para Produgédo e Armazenagem

Art. 114. O projeto e a construgdo de edificagdes,
estabelecimentos ou compartimentos destinados a armazenagem,
acondicionamento, conservagado, preparo, fabricagdo, manipulagao,
transporte e comercializagdo de géneros alimenticios ou medicamentos,
bem como de locais onde se exergam atividades que direta ou
indiretamente possam interferir na satde individual ou coletiva, deverdo
atender as disposicoes da legislagéo relativa a vigilancia sanitaria, em
especial 0 Cadigo Sanitério de Manaus.

§ 1° Dentre as edificagdes e estabelecimentos a que se
refere o caput deste artigo incluem-se, além de industrias, farméacias,
drogarias, agougues, bares, restaurantes, lanchonetes, churrascarias,
pastelarias, pizzarias, mercados, supermercados e congéneres,
unidades de saude médico-hospitalar, ambulatorial e laboratorial, bem
como toda e qualquer atividade que mantenha reservatorios de agua,
piscinas, cozinhas ou sanitarios voltados para o atendimento publico ou
ainda produzam rejeitos, efluentes ou residuos de qualquer natureza.

§ 2° As edificacdes e estabelecimentos mencionados no
caput e no § 1° deste artigo deverdo dispor, conforme o tipo de atividade
e 0 numero de trabalhadores, de instalagdes complementares, tais como
vestidrio, refeitério, ambulatério e creche, de acordo com o estabelecido
na Consolidagdo das Leis do Trabalho e nas Normas Regulamentadoras
relativas a seguranga e medicina do trabalho.

Segéo lll
Das Edificagdes para Fins Comerciais

Art. 115. As edificagdes para fins comerciais, além das
demais disposicdes aplicaveis deste Codigo, do Cédigo Sanitario de
Manaus, da legislagdo vigente e das normas técnicas brasileiras,
deverdo atender as seguintes exigéncias:

| — as areas de atendimento das lojas deverdo ter area
minima de 12 m? (doze metros quadrados) e largura minima de 2,70 m
(dois metros e setenta centimetros);

Il - as lojas com area Util acima de 200 m* (duzentos
metros quadrados) deverdo ter, em cada pavimento, sanitarios
separados por sexo, proporcionais a0 movimento previsto de usuérios
permanentes e visitantes, destinando o minimo de um sanitério para
portadores de necessidades especiais.

Art. 116. Os bares, restaurantes e congéneres, além de
vestiarios para os trabalhadores, terdo sanitérios, separados por sexo e
localizados de tal forma que assegurem facil acesso ao publico, inclusive
para pessoas com deficiéncia.

Secédo IV
Das Oficinas e Garagens de Veiculos Edificios Garagens

Art. 117. As oficinas e garagens de veiculos, além das
demais disposigdes aplicaveis deste Codigo, da legislagéo vigente e das
normas técnicas brasileiras, deverdo atender as seguintes exigéncias:

| — sera proibida a utilizagdo de material combustivel na
edificagdo;

Il - os pisos serdo executados com material lavavel e
impermeavel;

lIl - havera banheiros e vestiarios para os trabalhadores,
separados por sexo;
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IV - haverd muro divisério com terrenos vizinhos, com
altura minima de 2 m (dois metros);

V - existira protecdo contra interferéncias dos processos
de trabalho adotados no estabelecimento para a seguranga, o conforto e
a qualidade ambiental na vizinhanga e nos logradouros publicos
adjacentes;

VI - os despejos de leo deverao passar por caixa de areia
e caixa separadora de 6leo antes de serem langados na rede publica de
esgotos sanitarios ou outro destino, de acordo com as exigéncias do
6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente.

Parégrafo Gnico. Sera permitida a construgdo de
garagens e oficinas integradas a estabelecimentos industriais e de
armazenagem.

Art. 118. Os servicos de abastecimento, lavagem e
lubrificagdo existentes nas garagens e oficinas estardo sujeitos as
normas relativas aos Postos de Abastecimento e de Servigos de
Veiculos deste Codigo.

Art. 119. Nao sera admitida a instalagdo de oficinas em
subsolo ou em pavimentos semienterrados.

Segdo V
Dos Postos de Abastecimento e de Servigos de Veiculos

Art. 120. Os postos de abastecimento de combustivel, de
lubrificagdo e lavagem de veiculos, além das demais disposi¢des
aplicaveis deste Cadigo, da legislagdo vigente e das normas técnicas
brasileiras, deverdo atender as seguintes exigéncias:

| - os lotes deverdo ter testada minima de 30 m (trinta
metros) e area ndo inferior a 900 m? (novecentos metros quadrados);

Il - as bombas abastecedoras de combustivel ser&o
afastadas, no minimo, 7 m (sete metros) do limite frontal do lote,
inclusive para os lotes de esquina;

Il - a cobertura de bombas deverd manter o afastamento
livre frontal de, no minimo, 2 m (dois metros);

IV - as edificagdes necessarias ao funcionamento do
estabelecimento serdo afastadas, no minimo, 4 m (quatro metros) das
bombas abastecedoras de combustiveis e deverdo respeitar os
afastamentos frontais, laterais e de fundos estabelecidos neste Cédigo e
na Lei de Uso e Ocupagao do Solo;

V - haverd muro divisério com terrenos vizinhos, com
altura minima de 2 m (dois metros);

VI - havera banheiros exclusivos para usuarios e vestiarios
para 0s empregados, ambos separados por Sexo;

VIl - os pisos das éareas de acesso, circulagdo,
abastecimento e servigos deverdo ser revestidos de material resistente
ao desgaste de solventes, impermeavel e antiderrapante;

VIII - serdo providos de canaletas nos pisos, para coleta
das aguas, acompanhando toda a extensdo do alinhamento do terreno
junto ao logradouro publico, e quando necessario provido de grelhas;

IX - nos postos de abastecimento de combustiveis onde
haja lavagem ou lubrificagdo de veiculos, os compartimentos destinados
a essa finalidade deverdo ser projetados de modo a proteger a
vizinhanga e o logradouro publico de incomodos do seu funcionamento,
devendo os despejos de dleo passar por caixa de areia e caixa
separadora de 6leo antes de serem langados na rede publica de esgotos
sanitarios ou outro destino, de acordo com as exigéncias do 6rgéo
municipal responséavel pelo meio ambiente.

Art. 121. Para os acessos aos postos de abastecimento de
combustiveis, deverao ser respeitados os seguintes limites:

| - nos lotes de esquina devera ser reservada, no minimo,
uma faixa correspondente a 5 m (cinco metros) para cada lado, contados
a partir da intersegdo das vias, sem rebaixamento do meio-fio fronteiro a
testada;

Il - cada rebaixamento de acesso podera ter comprimento
méximo de 12 m (doze metros), devendo ser demarcada a sinalizagéo
horizontal identificando a continuidade da passagem de pedestres e
rampas de portadores de necessidades especiais;

Il - s6 serdo permitidos um acesso de entrada e um
acesso de saida por testada do imovel.

Paréagrafo Gnico. N&o sera permitido o rebaixamento total
da calgada para acesso aos postos de abastecimento.
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Secéo VI

Das Edificagdes para Ensino e Creche

Art. 122. As creches e edificagdes para o ensino pré-
escolar deverdo apresentar arquitetura e condigdes técnico-construtivas
compativeis com o grupo etario que compde a sua clientela.

Art. 123. As instalagBes sanitarias, interruptores de luz,
maganetas, portas, bancadas e demais elementos construtivos, inclusive
integrantes do mobiliario, deverao permitir a sua utilizagdo auténoma e
segura por criangas de até 4 (quatro) anos, bem como para criangas
com deficiéncia, de acordo com as Normas da ABNT.

Art. 124. E obrigatoria a existéncia de area livre externa de
recreacdo, arborizada, com area proporcional a capacidade prevista do
estabelecimento, nunca inferior a 50 m? ( metros quadrados).

Art. 125. A interligacéo de niveis diferentes ou pavimentos,
limitados a 2 (dois) por edificagdo, sera feita por meio de rampas com
declividade méxima de 6% (seis por cento).

Secdo VI
Das Edificagdes para Reuniéo de Piblico

Art. 126. Nas edificagdes e nos estabelecimentos
destinados a reunido de publico, incluidos cinemas, teatros, auditdrios,
casas de espetaculos e templos de culto, além das disposi¢des do
Codigo Sanitario de Manaus, das normas técnicas brasileiras pertinentes
e da legislagao estadual e municipal de seguranga contra incéndio, serdo
atendidas as seguintes exigéncias:

| — as plateias com assentos fixos deverdo ter espagos
internos para acesso, circulagdo e escoamento dos usuarios, atendendo
as dimensdes e caracteristicas estabelecidas nas normas de seguranga;

Il - a disposicdo dos assentos devera oferecer condigdes
adequadas de circulagdo, conforto e visibilidade dos usuérios,
observando distancia minima entre filas de 90 cm (noventa centimetros)
de encosto a encosto;

Il - todas as portas de circulagdo interna de publico
deverdo abrir nas duas diregdes, admitindo-se que as portas utilizadas
exclusivamente para saida, inclusive as de emergéncia, abrirdo para fora
do recinto, no sentido de facilitar o escape do fluxo de pessoas na
diregao do logradouro publico;

|V - havera banheiros exclusivos para usuarios e vestiarios
para os empregados, ambos separados por sexo e com condicbes
adequadas de atender as necessidades dos portadores de necessidades
especiais;

V - todos os espagos internos e externos deverdo ser
providos de instalagédo de iluminagéo de emergéncia;

VI - a edificagdo devera ser provida de tratamento acustico
interno para redugdo dos ruidos, aos niveis estabelecidos no Cédigo
Ambiental de Manaus.

Art. 127. Os locais de reunido deverdo dispor de
acomodagdes especiais para pessoas com deficiéncia na proporcéo de,
no minimo, 3% (trés por cento) da lotag&o total, bem como condi¢des de
acesso e circulagéo, de acordo com as disposi¢des das normas técnicas
especificas.

Seczo VI
Das Edificagdes para Prestagéo de Servigos de Saude

Art. 128. As edificagbes para prestagdo de servigos de
salde, além de atender as disposicoes deste Codigo, do Cddigo
Sanitario de Manaus, das normas especificas dos érgdos fiscalizadores
desta atividade, das normas técnicas brasileiras pertinentes e da
legislacéo federal, estadual e municipal aplicavel, deverdo observar as
seguintes exigéncias:

| — todos os véos de iluminagdo dos compartimentos de
permanéncia prolongada deverdo ser voltados para orientag@o entre NE
e SE;

Il - as circulagdes para transito permanente ou eventual de
pacientes terdo largura minima de 2 m (dois metros);

Il - os elevadores deverdo atender as dimensdes das
normas especificas, devendo ser instalados elevadores exclusivos para
atendimento aos pacientes e para uso de servico;
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IV - os banheiros de hospitais, prontos-socorros,
maternidades, clinicas e UBS’'s deverdo ser construidos com piso

antiderrapante, conter barras em toda sua extens&o, principalmente na
area do boxe, e ganchos para toalha, roupa e soro.

Art. 129. Serdo admitidos consultérios e clinicas, sem
internagdo de pacientes, em salas de edificagdes destinadas ao uso
comercial e de servigos, observadas as disposices da Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo.

Art. 130. Serd admitida a adaptacdo de -edificagdes
residenciais unifamiliares para instalagdo de clinicas destinadas a
internagdo de pacientes, observadas as disposi¢des da Lei de Uso e
Ocupagao do Solo.

Segéo IX
Das Edificagbes para Fins Esportivos

Art. 131. Os projetos de edificacbes para fins esportivos,
além de atenderem as disposicoes deste Cddigo, das normas técnicas
brasileiras pertinentes e da legislacdo federal, estadual e municipal,
deverdo observar as seguintes exigéncias:

| - as arquibancadas ndo poderdo ser construidas em
madeira;

Il - os estadios e ginasios esportivos deverdo ter
instalagdes sanitarias para o publico em geral €, independentemente das
destinadas aos atletas, em numero proporcional a sua capacidade,
separadas por sexo e também as destinadas a pessoas com deficiéncia;

Il - as saidas sejam portas, circulagbes, escadas ou
rampas, deverdo garantir a vazao do publico das dependéncias a que
atendem, calculadas na base de:

a) as dimensdes devem ser de 1 m (um metro) de largura
para cada 500 (quinhentos) espectadores em estadios e ginasios com
capacidade inferior a 5.000 (cinco mil) espectadores, com um minimo de
5 m (cinco metros) de largura;

b) as dimensées devem ser de 1 m (um metro) de largura
para cada 1.000 (mil) espectadores, em estadios e ginasios com
capacidade superior a 5.000 (cinco mil) espectadores, com um minimo
de 10 m (dez metros) de largura;

IV - 0 acesso as arquibancadas deve ter rampas para o
deslocamento de portadores de necessidades especiais;

V - é obrigatdria a criagdo de saidas de emergéncias.

Segéo X
Das Edificag6es para Fins Especiais

Art. 132. Os projetos de edificagdes para fins especiais
que, pela natureza e excepcionalidade do seu programa arquitetdnico,
ndo hajam sido tratadas em todo ou em parte neste Cadigo, serdo objeto
de analise pelo 6rgéo municipal competente.

Art. 133. As edificacbes de uso misto atenderdo as
disposicdes legais pertinentes a cada uma de suas partes funcionais,
sem interferéncias que ameacem a seguranca, a acessibilidade, a
salubridade e o conforto ambiental do conjunto.

Segéo XI
Das Edificagdes Temporarias

Art. 134. As instalagdes provisdrias do tipo circos, parques
de diversdes, feiras e outras de carater temporario de afluéncia de
publico em geral, além de outras disposi¢des da legislagdo municipal,
estadual e federal, deverdo atender as seguintes exigéncias:

| - implantagdo dentro do terreno que garanta afastamento
minimo de 5 m (cinco metros) do alinhamento com o logradouro publico,
das divisas com terrenos vizinhos e de qualquer edificagéo;

Il - isolamento do terreno por muro, gradil ou cerca
metélica;

Il - acessos independentes para entrada e saida do
publico, em condicBes de seguranga para escape;

IV - banheiros exclusivos para usudrios e para
empregados, ambos separados por sexo, proporcionais a0 movimento
previsto e com solugdo adequada de destino final dos dejetos que néo
comprometa a qualidade do meio ambiente;

- instalagéo de iluminagé&o de emergéncia.
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Art. 135. A autorizagdo para as instalagdes provisérias
sera concedida pelo 6rgdo municipal competente, apds andlise de
projeto apresentado pelo empreendedor, que deveré ser assinado por
profissional habilitado, responsavel pela execu¢do e manutengdo das
instalagdes.

Paragrafo (nico. Para a autorizagdo de instalagdo de
parques de diversdes, também deverd ser apresentado profissional
habilitado que assumira a responsabilidade técnica pela instalagdo e
manutencdo dos equipamentos de diversdo, inclusive quanto as jaulas
de animais.

Art. 136. A desmontagem das estruturas e instalagbes
temporarias, bem como a limpeza do terreno, é de responsabilidade do
interessado no prazo da licenga para funcionamento da atividade.

CAPITULO Il
DA MUDANGA DE USO

Art. 137. Nos processos referentes a mudanga de uso das
edificagbes, sera observada a compatibilidade com as exigéncias da Lei
de Uso e Ocupagéo do Solo e as devidas adaptacdes da arquitetura do
imével original, de modo a se atender aos requisitos exigidos pela
legislacéo para o novo uso pretendido.

§ 1° Nas mudangas de uso durante a execucéo da obra,
em caso de alteragdo das caracteristicas arquitetonicas, sera exigida a
apresentacéo de projeto modificado para aprovagéo.

§ 2° O "Habite-se" ou a Certiddo de Habitabilidade para a
edificagdo, na hipétese do disposto no § 1°, sé sera concedido apés a
aprovagao do projeto de modificagéo.

Art. 138. Quando houver modificagdo da edificagdo nas
mudangas de uso, o projeto de alteragdes serd apresentado para
aprovagao.

Art. 139. O 6rgéo fazendario municipal sera informado da
mudanga de uso das edificagdes, apds o "Habite-se" ou Certiddo de
Habitabilidade, com a finalidade de atualizagdo da base de dados da
Administragdo municipal, devendo, para tanto, o Executivo municipal
dispor de sistema Unico de cadastro de imoveis.

TiTULO VI
DAS CONDICOES AMBIENTAIS E DA
SEGURANGA DE TRABALHO NAS OBRAS

Art. 140. As condigdes ambientais e de seguranga de
trabalho nas construgdes, além das disposigdes especificas deste
Codigo, sdo reguladas pela Norma Regulamentadora n° 18, em
conformidade a Consolidagao das Leis do Trabalho - CLT.

Art. 141. E obrigatoria a inspecdo prévia e periédica das
instalagdes e equipamentos de seguranca para sua utilizagdo ou
funcionamento nas obras.

Art. 142. Nenhuma obra, inclusive de demoli¢do, podera
ser realizada sem que haja no alinhamento do logradouro publico um
tapume provisorio que oferega a necessaria seguranga e protegéo aos
pedestres e pessoas com deficiéncias.

§ 1° No caso de obras em edificagdes existentes ou de
construgdes projetadas com qualquer de suas faces no alinhamento de
logradouros publicos, cujos passeios tenham largura igual ou inferior a
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), devera ser adotado
respectiva protecdo, iluminagéo e sinalizagédo de forma a garantir com
seguranca a acessibilidade e continuidade do passeio.

§ 2° No caso de passeios com largura maior que 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros), os tapumes poderdo ocupar 50%
(cinquenta por cento) de sua largura, desde que atendam aos
pardmetros preconizados e estabelecidos nas Normas Técnicas da
ABNT, especificos ao acesso autbnomo, seguro e confortavel das
pessoas com deficiéncias.

§ 3° Quando os servigos na fachada se desenvolverem a
altura superior a 4 m (quatro metros), sera obrigatdria a cobertura de
protegdo aos pedestres, com altura minima de 2,40 m (dois metros e
quarenta centimetros).
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§ 4° Durante o periodo de execugdo da obra devera ser

mantido revestimento adequado do passeio fronteiro ao tapume, de
modo a garantir boas condigdes ao transito publico.

Art. 143. Os tapumes e outras instalagbes provisorias de
obras ndo poderdo prejudicar a arborizagdo e a iluminagdo publica, a
visibilidade de placas da sinalizagdo de transito, o funcionamento do
mobilidrio urbano e outras instalagdes de interesse publico.

Paréagrafo Unico. As edificagbes a partir de 4 (quatro)
pavimentos, deverdo dispor de redes de protegdo contra polui¢do, de
forma a prevenir transtornos a vizinhanga imediata ou acidentes
decorrentes de suas atividades.

Art. 144, Os andaimes deverdo ser dimensionados,
calculados, instalados, utilizados e mantidos de modo a oferecer
seguranga no seu uso aos trabalhadores da obra, pedestres e vizinhos
conforme as normas técnicas brasileiras.

Art. 145. E vedada a utilizagdo de qualquer parte do
logradouro publico para operagbes de carga, descarga, e deposigao,
mesmo que temporarias, de materiais de construgdo, instalagdo de
canteiro de obras ou construgdes transitorias.

Art. 146. Quando necessario o rebaixamento de lencois
d’agua para a construcdo de pavimentos em subsolos, serdo tomadas
providéncias para evitar danos aos prédios vizinhos e logradouros
publicos que possam ser afetados.

Art. 147. Nas proximidades de escavagdes necessarias
em logradouros publicos e canteiros de obras, deveréa ser colocada cerca
de protegao e sistema adequado de sinalizagao para o transito.

Art. 148. As obras e seus acessos deverdo ser
convenientemente iluminados, natural ou artificialmente, conforme as
necessidades das distintas tarefas a executar.

Art. 149. Obras ou servicos emergenciais, realizados para
evitar o desabamento ou a ruina de edificagdes, poderdo ser iniciados
através de comunicagdo ao 6rgdo municipal competente sobre a
natureza das intervengdes a serem executadas, que deverdo contar com
a assisténcia de profissional habilitado e autorizagdo prévia do Poder
Executivo municipal.

TiTULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 150. O 6rgdo municipal competente atualizara, no
prazo de 1 (um) ano, os valores estabelecidos no art. 41 desta Lei
Complementar.

Art. 151. Quando incorrer em débito decorrente da
aplicagdo de multa, nenhum infrator podera receber quaisquer quantias
ou créditos da Prefeitura de Manaus, participar de licitagdo no a@mbito
municipal, firmar contratos ou ajustes de qualquer natureza com 6érgéos
e entidades do municipio, ter projetos aprovados ou licenca para
construir concedidas, nem transacionar com o Poder Publico municipal a
qualquer titulo.

Art. 152, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicagdo, revogada a Lei n° 673, de 4 de novembro de 2002.

Manaus, 16 de janeiro de 2014.
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